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I. zména uzemniho planu Hlavatce

Uzemni plan Hlavatce se méni takto:

€ V kapitole a) v prvni vété je text: ,, vymezeno ke dni 1. prosince 2009 nahrazen textem:
,,aktualizovano ke dni 1. 4. 2016,

€ V kapitole b) v ¢asti ,,Zasady rozvoje* v jedenacté odrazce na konec se vklada text:
,,mimo téch, které¢ budou slouzit pro potieby obce*.

€ V kapitole c) v zahlavi tabulky ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® v patém sloupci se

vklada ,,¢i D*.

€ V kapitole ¢) se na konec tabulky zastavitelnych ploch vklada novy fadek: ,,

Z33

jih Hlavatec

bydleni

- zachovat dostateény odstup od hibitova

NE

NE

(S0-25) - zajistit kapacitni komunikaéni napojeni stavebniho pozemku
- v ploge je moimo umistit pouze jeden rodinny dim
- vyfedit stfet s vedenim vodovodu
€ V kapitole c) za tabulkou ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se nakonec vklada ,,.D —
dohoda o parcelaci*
€ V kapitole ¢) v zahlavi tabulky ,,Vymezeni ploch pfestavby v patém sloupci se vklada
,,C1 D*.
€ V kapitole c) za tabulkou ,,Vymezeni ploch prestavby* se nakonec vklada ,,D — dohoda o
parcelaci“
€ V kapitole d) v podkapitole ,,Koncepce dopravni infrastruktury* se na konci prvniho

*

*

odstavce vypousti

veta:

»doucasti  koncepce silni¢ni

nevyhovujiciho napojeni lokality hibitova.*.

dopravy je pretrasovani

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — B* se vypousti tvodni text ,,Charakteristika
ploch Jedna se o stavajici zastavbu v bytovych domech v zapadni ¢asti sidla Hlavatce,
kde je umoznéno pouze bydleni s moznosti doplnéni neruSicich obsluznych funkci
mistniho vyznamu. Dalsi zpiisoby vyuziti uvniti téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat
hlavni vyuziti téchto ploch, tj. bydleni. Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiiovat a

rozvijet bydleni.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy bydleni — B* ¢ast ,,Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel
vyuziti)“ zni: ,,bydleni®.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy smiSené obytné - SO* se vypousti Givodni text:
,Charakteristika ploch Jedné se zejména, ale nejen o historické rozsahlé dvorcové statky
s hospodarskym zazemim (zeméd¢lské usedlosti), v kterych je nutno umoznit §irsi zptisob
vyuziti nez v plochich bydleni, ale také novéjsi stavby rodinnych domd. Sirsi zpisob
vyuziti uvnitf téchto ploch nesmi negativné ovliviiovat hlavni vyuziti téchto ploch, tj.

bydleni.

Jedna se o plochy, jejichz ucelem je zkvalitiovat a rozvijet stavajici vyuziti a stavby s
ohledem a respektovanim hlavniho vyuziti.*

€ V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy smiSené obytné - SO“ &ast ,Hlavni vyuziti
(ptevazujici ucel vyuziti) zni: ,,bydleni®.




V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy rekreace — RE*“ se vypousti tGvodni text:
,Charakteristika ploch Jedna se o plochy, na ktery zasadné pievazuje vyuziti pro rekreaci.
Jejich tcelem je zkvalitiovat a rozvijet vyuziti pro rekreaci.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy rekreace — RE* v ¢asti ,,Hlavni vyuziti (pfevazujici
ucel vyuziti)“ zni: ,,rekreace*.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — VS* se vypousti Givodni text:
,,Charakteristika ploch Jedna se o plochy byvalych i soucasnych zemé&délskych arealt
s pfevahou staveb pro zeméd¢lstvi a ptipadné moznosti jejich rozvoje. Cilem je, aby
negativni vlivy nad piipustnou mez nepiekrocCily maximalni hranice zejména smeérem ke
stavajici i navrhované zastavbeé pro bydleni.

Doporuc¢enym a zadoucim doplitujicim prvkem v téchto plochéch je zeleii zejména
ochranna a izola¢ni.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vyroby a skladovani — VS* ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(ptevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,vyroba a skladovani‘.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy ob¢anského vybaveni — OV* se vypousti tvodni text:
,,Charakteristika ploch Jedna se o plochy, na kterych zdsadné prevazuje funkéni vyuziti
sluzeb, ubytovani a kultury, vetejné spravy apod.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy obcanského vybaveni — OV* ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(ptevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,obcanské vybaveni®.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy obcanského vybaveni — hibitov a kostel — OVh* se
vypousti Uvodni text: ,,Charakteristika ploch Jednd se o plochy, na kterych zasadné
prevazuje stavajici vyuziti (jako napft. hibitov, kostel)*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy obéanského vybaveni — hibitov a kostel — OVh* ¢ast
,Hlavni vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti)* zni: ,,hibitov a kostel*.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP se vypousti tvodni text:
,Charakteristika ploch Plochy vefejnych prostranstvi jsou v tUzemi zastoupeny
charakteristickymi névesnimi prostory jednotlivych sidel, jejichz ucelem je zajisténi
podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemkil vetejnych prostranstvi a hlavni
charakteristikou je jejich vetfejna pfistupnost.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vefejnych prostranstvi — VP ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(pfevazujici ucel vyuZiti)“ zni: ,,vefejna prostranstvi‘

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené¢ — soukromé a vyhrazené — Zsv* se tvodni
text: ,,Charakteristika ploch Jedna se o plochy soukromé zelené v sidle Debrnik zejména
piedzahrad a humen, které jsou natolik vyznamné, Ze je vhodné je vymezit jako
samostatné plochy. Charakteristickym znakem je Casto jejich vefejnd nepfistupnost
zdlraznéna oplocenim*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zelené — soukromé a vyhrazené — Zsv* ¢ast ,,Hlavni
vyuZiti (pfevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,zelen v sidle®.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — DI* se vypousti uvodni
text:

,»Charakteristika ploch Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji stavajici pozemky silnic
I. a III. tfidy, vyznamné mistni a ucelové komunikace propojujici sidla s okolni



zastavbou nebo sidla s jinymi sidly mimo spravni Gzemi obce, a zahrnuji i souvisejici
stavby a zafizeni. Déle je v feSeném uzemi vymezen koridor proménné Site (viz graficka
¢ast nadvrhu) pro umisténi Upravy a rozsifeni stavajici ucelové komunikace z Hlavatec do
Debrnika a dale smérem na Vlastiboi a koridor pro umisténi komunikace feSici problém
napojeni lokality Skolky a hibitova. Ostatni dopravni infrastruktura zejména dalsi mistni a
ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zpusobu vyuziti nez ploch dopravni
infrastruktury*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy dopravni infrastruktury — DI* ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(pfevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,dopravni infrastruktura“

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury — TI* se vypousti Gvodni
text: ,,Charakteristika ploch Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména takové
stavby a zafizeni technické infrastruktury, které nelze zahrnout do ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Ostatni technicka infrastruktura je zaclen¢na do ploch jiného zptisobu
vyuziti nez jsou plochy technické infrastruktury.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy technické infrastruktury — TI* ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(ptevazujici ucel vyuziti)“ zni: ,,technickd infrastruktura*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vodni a vodohospodatské — VV* se vypousti tvodni
text: ,,Charakteristika ploch V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou
upfednostnény vyznamnym zpusobem vodohospodarské funkce.”

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy vodni a vodohospodaiské — VV* ¢ast ,,Hlavni vyuziti
(pfevazujici ucel vyuziti)* zni: vodohospodaiské vyuziti.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zemédélské — ZE“ se vypousti Gvodni text:
,Charakteristika ploch V izemnim planu jsou vymezeny plochy zemé&dé€lské zejména na

zem&délském pldnim fondu tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky
obhospodafovanymi.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy zemédélské — ZE* ¢ast ,,Hlavni vyuziti (pfevazujici
ucel vyuziti)*“ zni: ,,zemedélské obhospodarovani pozemkii®.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy lesni — LE“ se vypousti Gvodni text: ,,Charakteristika
ploch V plochach lesnich ptevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zpuisobem funkce
lesa. Plochy lesni jsou vymezeny zejména na pozemcich lesa.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy lesni — LE“ ¢ast ,,Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel
vyuziti)“ zni: ,,les*.

V kapitole f) vpodkapitole ,Plochy pfirodni — PR“ se vypousti tuvodni text:
,Charakteristika ploch Jedna se o cenné plochy zejména v nezastavéném Uzemi z
hlediska ochrany pfirody a krajiny - v pfevazné vétSiné biocenter izemniho systému
ekologické stability Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem uchovani biodiverzity a
podpory ekologické stability.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy p¥irodni — PR ¢ast ,,Hlavni vyuZiti (pfevazujici tcel
vyuziti) zni: ,,umoZznit trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak piirodé
blizkého ekosystému.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy smiSené nezastavéného uzemi — SNU“ se uvodni
text: ,,Charakteristika ploch Jedna se zejména o plochy mimo zastavéné uizemi cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridord uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nazastavéného tzemi jsou vymezeny za uUcelem podpory ekologické



* & o o

stability. Tyto plochy nemusi

umoziovat rozhodujici

¢asti organismi trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuji jejich migraci mezi biocentry a tim vytvari z
oddélenych biocenter sit’ a plni dalsi stabilizujici funkce v krajing.*

V kapitole ) v podkapitole ,,Plochy smi$ené nezastavéného uzemi — SNU* &ast ,,Hlavni

vyuziti (prevazujici Gcel vyuziti)* zni: ,,ekologicka stabilizace krajiny*.

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy oburky*“ se vypousti avodni text: ,,Charakteristika
ploch Jedna se o jednu zastavitelnou plochu pro umisténi oburky.*

V kapitole f) v podkapitole ,,Plochy oburky*“ ¢ast ,Hlavni vyuziti (pfevazujici ucel

vyuziti)* zni: ,,obtrka“.

V kapitole g) v podkapitole ,,Vetejné prospé$né stavby* v ¢asti ,,dopravni infrastruktura®

se vypousti druhy tadek v tabulce ,,

DI-2 komunikace pro zpfistupnéni | Hlavatce vyvlastnéni
lokality Skolky, hibitova a dalsi
obcanské vybavenosti
Pocet listlh zmény €. 1 tzemniho planu 6
Pocet vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti 3




I1. Obsah oduvodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

Q) POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ettt ettt ettt e s te ettt eere e e et e eeeeesaeaneeneas 8

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi...................cc.ccocoeinn, 9

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM .........ooiiiiiii e 11

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 12

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpisi, popiipadé s vysledkem FeSeni roZporii ..............c.ccooveiiiniiniieiinnns 13

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................coccoooiiiiiiiniinns 13
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeiiiiiiiiniii i, 14
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoviiiiiiiiiiiii 14
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

UZEMNTNO PIAIIUL ...ttt ettt b e e s bt e e bt e r e et e b e nn e b e e reenre e 14
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 15

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch ... 17

)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), S odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccooooiniiiniiiiiii 18

m) vyhodnoceni pfredpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ..............cooiiiiiiiiii e 18
n)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dGvodneni.................ccooiiiiiiiiiiii e, 20
0)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK............oiiiiiiiiiiii e 20

2) Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) schéma fesenych tizemi v métitku 1:10 000,

c) vykres predpokladanych zabort padniho fondu v méfitku 1:5000.



a)postup pri porizeni zmény

Na svém zasedani rozhodlo Zastupitelstvo obce Hlavatce o potizeni zmény ¢. 1 tzemniho
planu Hlavatce (dale téz jen ,,zména®).

Dale zastupitelstvo urcilo starostu obce Jaroslava BohéacCe jako zastupitele, ktery bude
spolupracovat s pofizovatelem v oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 49
odst. 1, § 53 odst. 1 stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény ¢. 1.

V cervenci 2015 byl zpracovan navrh zadani. Navrh zadani zpracovala oprdvnénd uiedni
osoba pofizovatele ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem. Projednani navrhu zadani probéhlo
v souladu s § 47 stavebniho zdkona. Navrh zaddni byl zaslan dotéenym organtim (dale téz jen
,»DO%), krajskému ufadu a sousednim obcim. Do 30 dnti od obdrzeni navrhu zadani mohly
dotéené organy a krajsky Gfad jako nadiizeny organ uplatnit k navrhu zadani UP vyjadieni s
pozadavky na obsah izemniho planu vyplyvajici z pravnich piedpisti a uzemné planovacich
podkladi. V téze lhaté uplatnil krajsky urad jako prislusny trad stanovisko k posuzovani
vlivii uzemniho planu na zZivotni prostfedi. Organ ochrany ptirody dorucil stanovisko podle §
451 zakona o ochrané pfirody a krajiny ohledn¢ vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast. Sousedni obce mohly v 30ti denni lhiité uplatnit své podnéty. Navrh zadani UP byl
dorucen také vetfejnou vyhlaskou a do 15 dnii ode dne doruceni mohl kazdy uplatnit pisemné
ptipominky. Navrh zadéani byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim tfadu Hlavatce a
na webovych strankdch zminovaného uUfadu. Na zakladé vysledk projednani byl navrh
zadani upraven a predloZzen ke schvaleni zastupitelstvu obce Hlavatce, které na svém zasedani
schvalilo dne 4. 3. 2016 zadéani UP.

Na podkladé schvéleného zaddni uzemniho planu byl zpracovan navrh zmény.
Zastupitelstvo obce v zadani neulozilo podminku zpracovani variantniho feSeni navrhu — blize
viz kapitola odiivodnéni zprava o vyhodnoceni vlivi.

Na podkladé schvaleného zadéani byl vypracovan navrh zmény. Potizovatel ozndmil misto
a dobu konani spole¢ného jednani o navrhu jednotlivé dot€éenym organtim, krajskému tfadu a
sousednim obcim a vyzval je kuplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni
pfipominek do 30 dnlG ode dne spolecného jednani. Pofizovatel déale oznamil vetfejnou
vyhlaskou vystaveni ndvrhu a moznost uplatnéni pfipominek. Spolecné jedndni o navrhu
zmény pro dotené organy, Krajsky ufad Jihoceského kraje, obec Hlavatce a sousedni obce se
konalo dne 18. 5. 2016 od 8:00 hod. na Obecnim tfadu v Hlavatcich.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho
planovani zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrZzenymi
stanovisky a pfipominkami. Krajsky ufad vydal dne 21. 7. 2016 souhlasné stanovisko.

Po upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno fizeni o zméné€ Uzemnim planu
dle § 52 stavebniho zédkona. Upraveny a posouzeny navrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni
o konani vetejného projednani byly potfizovatelem doru¢eny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou
na ufedni desce Obecniho Gfadu Hlavatce. Vetejné projednani o ndvrhu zmény uzemniho
planu s odbornym vykladem se konalo dne 6. 9. 2016 v 17:00 v budové Obecniho tfadu
v Hlavatcich. Oznameni o zahdjeni fizeni o navrhu zmény Uzemniho planu bylo zaslano
jednotlivé dotCenym organim, sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému
organu. O pribéhu vetfejného projednani byl pofizen pisemny zdznam. K navrhu zmény
nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.



b)vyhodnoceni souladu s politikou  Wizemniho

r

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace ¢. 1.

Politika izemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim vlady (?R ¢. 929 ze dne
12. 7. 2009 byla aktualizovana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR €. 276 ze dne
15. 04. 2015.

Spravni izemi obce je v Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace
&. 1 zahrnuto do Rozvojové osy OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice
CR/Rakousko (-Linz) prostiednictvim obce s rozsifenou piisobnosti Sobéslav. Divodem
vymezeni jsou dva nadnarodni koridory dopravni infrastruktury vedouci v tésné blizkosti
Sobéslavi. Jedné se o koridor déalnice D3 a koridor konven¢ni Zelezni¢ni dopravy C-E 551
(IV. tranzitni zelezni¢ni koridor). Dale se spravniho Gizemi obce dotyka zamér E7 — koridor
pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, feSeni zmény se vSak nedotykd (je pfedmétem
zmény ¢. 2 uzemniho planu Hlavatce).

PUR dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajiiténi udrZitelného
rozvoje uzemi, které byly pii tvorbé izemniho planu respektovany. Navrh zmény tizemniho
planu:

- Ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

- zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice;

- vytvafi predpoklady pro tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti;

- pii zméndch v izemi a pii1 vytvaieni nového urbanniho prostiedi navrhuje takové feSeni,
které ptedchazi prostorove socialni segregaci a negativnim vliviim na socidlni soudrZnost
obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zplisobu vyuZziti izemi ve spolupraci s obyvateli Gzemi a
s jeho uzivateli;

- vytvafi predpoklady pro polyfunkéni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného tizemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem uU€elného vyuZivani a uspotadani
uzemi, Gisporné v narocich na vetfejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje Gizemi ve vSech
potifebnych dlouhodobych souvislostech.

Vzhledem Kk mistnimu vyznamu zmény ¢. 1 tzemniho planu Hlavatce (dale téz jen
»zmeéna“) neni pfedpoklad nesouladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizace €. 1.

Uzemné planovani dokumentace schvalena krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platna uzemné pldnovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly



ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad zemniho rozvoje Jiho¢ského kraje, které se vSak feSen¢ho
uzemi nedotykaji.
Spravni uzemi obce je soucasti feSené¢ho uzemi zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje
ve znéni 1. aktualizace. Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:
e zamér Ee33 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Mirovka
e regionalni biocentrum - RBC 777 — Vrchy, RBC 776 - Cernicka obora
e regionalni biokoridor — RBK 365 Cernicka obora — Vrchy, RBK 363 Dobronice — RK
365
Tyto zaméry se vSak feSeni zmény nedotykaji, jsou pfedmétem zmény ¢. 2 Gzemniho
planu Hlavatce.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény Gzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvaii podminky k ochrané€ a zajiSténi funkénosti tzemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zdsahy do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédé@lské pudy s cilem zachovat hodnoty tizemi pro zemédélské a lesni hospodafstvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot Gizemi,

- vytvafi podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérii, chranénych oblasti ptirozené
akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystéml na izemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici 1
budouci potiteby kraje, protoZze podporuje a vytvari opatfeni v uzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti Gizemi,

— podporuje takova feseni, ktera zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, véetné
zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality puvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastne pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v uzemnim planu
a respektuje udrZitelny rozvoj izemi.
Resené uzemi se nachazi z hlediska krajinného typu v krajin€ lesopolni, lesni a polni.

Pro krajinu lesopolni navrzené feSeni podporuje:
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e zachovani stavajici rozmanitosti krajiny a dale rozmanitost podporuje dopliiovanim
vhodnych krajinnych prvki, resp. neptipusténim vymizeni prvki stavajicich

e reten¢ni schopnost krajiny

e respektovani znakli historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaki sidel i jejich vhodnou dostavbu

e rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Pro krajinu lesni navrzené feseni podporuje:

e minimalizaci negativnich zasahii do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemkil
na nezbytné nutnou miru

e predchazet riziku naruseni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch,

e respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou
dostavbu formou nejmensiho mozného zésahu do charakteristickych rysi okolni
krajiny

e rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Pro krajinu polni navrzené feSeni podporuje:

e climinaci zaboru zeméd¢€lské ptudy s vyssi tfidou ochrany

e pii vhodnych tzemnich podminkach podporuje zvyseni rozmanitosti krajiny

e retencni schopnost krajiny

e respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel i jejich vhodnou
dostavbu

e rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

VSechny nédvaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska S$ir§ich vztahi v izemi zejména
navaznosti na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahd.

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Vzhledem k rozsahu zmény a umisténi feSenych tzemi zmény neni tato problematika dotéena.

Uspofadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht je respektovana ndvaznost na uzemni systém ekologické stability
Vv sousednich spravnich tzemich.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a tkoly tuzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Reseni zmény tizemniho planu Hlavatce vytvaii podminky pro vyuzivani izemi a pro udrzitelny
rozvoj uzemi. Svym feSenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani izemi. Zména uzemniho
planu fesi ucelné vyuziti a prostorove usporadani izemi. Blize ostatni kapitoly odtivodnéni.

ReSeni zmény Gzemniho planu ve vetfejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
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civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného tzemi.

Soucasti hodnot blize specifikovanych v kapitole b) vyrokové Casti uizemniho planu a
zakreslenych v grafické ¢asti jsou 1 nemovité kulturni pamatky. V feSeném uzemi zménou se
nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky. ReSeni zmény se snazi zachovat zakladni
hodnoty uzemi definované v izemnim planu vcetné jejich ochrany.

Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof vcetné
nutnosti odstrafiovani jejich disledkil. ReSeni zmény nevytvaii predpoklady pro zvyseni
ekologické stability uzemi. Pfi feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunk¢nich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zatizeni) pro obranu a bezpecnost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly
uréeny zadné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zdsahy do uzemi.

Reseni zmény vytvaii podminky pro ochranu tuzemi podle zvlastnich pravnich piedpisii
pfed negativnimi vlivy zaméri na tzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno
navrhovat kompenzaéni opatfeni. ReSeni zmény tzemniho planu respektuje pozadavky
plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné plochy t€Zby nerostd ani jinych
surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se nepocita.

Pii feSeni zmény byly uplatiovany poznatky zejména z obora architektury, urbanismu,
uzemniho planovéni, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména ¢. 1 Gizemniho planu Hlavatce je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon®) a vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpist (déale téz jen “vyhlaska 501%) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢
analytickych podkladech, Gzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska 500%). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 az 19 vyhlasky 501.

Zména ¢. 1 izemniho planu Hlavatce je zpracovana pro ¢ast spravniho tizemi Hlavatce, a
to pro k. u. Hlavatce, k. 0. Debrnik a k. 4. Vyhnanice. Zména tzemniho planu je pofizovana
osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uzemné planovaci ¢innost a zpracovan osobou
opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova Cast vyroku zmény Gzemniho planu navazuje na piivodni text izemniho planu,
ktery vychazi z ptilohy 7 I. vyhlasky 500. Vyrokova ¢ast zmény je zpracovana formou zmén
tohoto textu. Textovd cast odiivodnéni tzemniho planu je zpracovana dle pfilohy 7 IL
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem.

Graficka c¢ast celého uzemniho planu je zpracovana v méfitku 1 : 5000. Vzhledem ke
skutecnosti, ze neni potfeba dokumentovat vazby na tizemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvolava, neni soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahti. Grafickd cast
odliivodnéni izemniho pldnu byla rozsifena o schéma umisténi feSené¢ho tzemi zmény, které
zobrazuje umisténi feSeného tzemi vzhledem k sidlu a umisténi v uzemi. Schéma zobrazeni
feSenych uzemi je v méfitku 1 : 10 000. Z diivodu absence zaborti zemédélského plidniho
fondu byl vypustén vykres predpokladanych zabort ptidniho fondu.

12



e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény byla dle § 50 stavebniho zdkona uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska.

Navrh tizemniho planu byl na zaklad¢ vysledkt projednavani dle § 50 stavebniho zédkona
upraven. Tyto Gpravy se tykaly zejména:
graficka Cast:
- na zaklad¢ ptipominky byla do navrhu nové zahrnuta zastavitelna plocha na jihu sidla
Hlavatce oznacend Z33 a urcena pro vystavbu jednoho rodinného domu
- na zaklad¢ prohnuvsich jednani mezi obci a vlastniky pozemk tykajicich se vyuziti
zastavitelné plochy Z15 na vychod¢ Debrnika je tato zastavitelna plocha posunuta o cca 5 m
smérem k rybniku — viz také geometricky plan, ktery slouzil jako podklad pro vymezeni
plochy
textova Cast:
- na zéklad¢ upravy grafické ¢asti byla do tabulky zastavitelnych ploch ptfidana nova
zastavitelna plocha Z33.

K navrhu zmény byla dle § 52 stavebniho zakona uplatnéna pouze bezrozporna stanoviska.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkii vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
¢. 1 tizemniho planu Hlavatce nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, dotCeny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samosprdvny orgdn ani ostatni
ucastnici procesu potfizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento
poZadavek uveden ve schvaleném zadani zmény izemniho planu.

V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. jeji zmeéna zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
Uzemi, zejména vytvari podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pifiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj; tzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospé€$ného souladu vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
viz kapitola , komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty” odivodnéni
uzemniho planu). Koncepce, resp. jeji zména netesi zdvazné problémy zivotniho prostedi a
vefejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika
pro zivotni prostiedi a vetfejné zdravi (napi. pii pfirodnich katastrofach, pti havariich).

13



Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasaZeny koncepci, ve
vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna
krajina jako podstatna slozka prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Ve spravnim
uzemi obce je nizSi hustota obyvatel, osidleni a nizkd mira urbanizace. Nedochazi
Kk pfekrofeni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
piedpokladanych dusledka navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni fond a pozemky urcéené
pro plnéni funkei lesa® odiivodnéni izemniho planu). Koncepce, resp. jeji zména nema dopad
na oblasti nebo krajiny suznadvanym statusem ochrany narodni, komunitarni nebo
mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,zprdva o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V ndvaznosti na kapitolu ,zprava o vyhodnoceni vliv“ se vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni__poZadavka zadani__a
vvyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve
znéni Aktualizace ¢. 1, uzemné planovaci dokumentace vydané krajem a popiipadé z dalSich
SirSich iizemnich vztaha (konkrétn€ viz kapitola b) odiivodnéni). Zména nevyvolava sama o
sobé pozadavky na uzemi sousednich obci. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce se neméni.

Byly respektovany hodnoty platné dle stavajiciho izemniho planu a limity vyuziti izemi a
dalsi limitujici skutecnosti.

Hlavnim utkolem zmény je provéfit plochu dopravni infrastruktury v jizni €asti obce
Hlavatce a moznost rozsifeni bydleni v sidle Debrnik.

V pivodnim tzemnim planu byla na jihu sidla Hlavatce vymezena navrhova plocha
dopravni infrastruktury, ktera fteSila komplikovanou nevyhovujici pfistupovou situaci
k mistnimu hibitovu, Skolce a dalsi obCanské vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze obec vSak
zvolila jiné feSeni této situace, zména prevadi plochu dopravni infrastruktury na plochu
smiSenou SO a z ¢asti na plochy zeméd¢lské, které jsou vymezeny dle soucasného vyuziti
uzemi. Déle byla rozsitena plocha pro bydleni SO-15 v Debrniku a to smérem na zapad. Jedna
se o uzky pozemek vedeny v katastru nemovitosti jako ostatni plocha, ktery logicky rozsifuje
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navrzenou plochu smiSenou obytnou SO-15 z ptivodniho uzemniho planu.

V souladu s pozadavkem pravnich ptedpisu bylo aktualizovano zastavéné tzemi.

Nebyly stanoveny zadné nové pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi. Na zakladé
piedlozeného feSeni a vypusSténi zaméru zptistupnéni lokality hibitova v této trase byla z
vefejn¢ prospésnych staveb vypusténa komunikace pro zpftistupnéni lokality skolky, hibitova
a dalsi ob¢anské vybavenosti (plocha dopravni infrastruktury DI — 2).

Byly splnény pozadavky na uspotadani obsahu ndvrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu a na
usporadani obsahu jeho odivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni,
véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni. Blize viz ostatni kapitoly textové casti
odliivodnéni.

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni_ vcietné
vybrané varianty

Zastavéné Uzemi je aktualizovano k1. dubnu 2016. V samotnych Hlavatcich a
Vyhnanicich probehla vystavba rodinnych domt. Jizn€ od Hlavatec je pozemek hraze vodni
plochy veden v katastru nemovitosti jako stavebni parcela. Stejné tak pozemek na
severovychod¢ Debrnika, kdy pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela.

Zména se zabyva prefesenim ploch dopravni infrastruktury DI-2 na jihu Hlavatec na
plochy smiSené obytné a z ¢asti na plochy zemédé€lské. Plochy dopravni infrastruktury byly
vymezeny V pivodnim tzemnim planu pro vyfeSeni komplikované situace pii piistupu ke
Skolce, hibitovu a dal$i obcanské vybavenosti. Vzhledem k tomu, Ze obec vSak naSla jiné
feSeni ohledné ptistupu, neni divod jiz tuto plochu v izemnim planu ponechévat. Proto byla
plocha dopravni infrastruktury DI-2 zménéna z ¢asti na plochy smiSené obytné a z ¢asti na
plochy zemédélské dle soucasného vyuziti. Dale byla plocha DI-2 vypusténa z vefejné
prospésnych staveb. Na zéklad€ pfipominky a v ndvaznosti na pfipravovany projekt vystavby
rodinného domu je v lokalité pod hibitovem vymezena nova zastavitelna plocha pro bydleni.

Dalsi zamér je rozsifeni stavajici plochy smisené obytné SO-15 v Debrniku. Jedna se o
uzky pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha, ktery rozsifuje
navrzenou plochu smisenou obytnou SO-15 z piivodniho uzemniho planu smérem na zapad.
Na zédklad¢ ptipominky obce Hlavatce je tato plocha dale rozSifena o cca 5 m smérem
K rybniku.

Nové byly upraveny 1 podminky vyuziti ploch stanovené ve stavajicim zemnim planu.
Reseni navrhovana ve zmén& neméni smysl stavajiciho uzemniho planu a ,,pouze” reaguji na
konkrétni potieby vyuziti tzemi, které jsou v souladu s obecnymi tkoly a cili uzemniho
planovani a také stavajicim uzemnim planem vcetné jeho koncepci — koncepce rozvoje izemi
obce, urbanistické koncepce a koncepce uspotfadani krajiny.

Zména Uzemniho pldnu nevymezuje Zadné plochy tézby nerosti ani jinych surovin.
S dobyvanim nerostti ani jinych surovin izemni plan nepocita.

a) 1. PouZivané pojmy pro ufely zmény izemniho planu

Samozasobitelstvim je mysSlena bézna spotifeba rodiny. Za samozésobitelstvi nelze
povazovat chovy o nékolika stovkach kust driibeze, kralika ¢i dal§ich domacich zvirat.

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat
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takovy charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a
piirodou. Stavby by m¢ély respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim
hodnoty uzemi, mély by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené
do organismu venkovského sidla. Je tfeba téz zohlednit stanovenou vyskovou hladinu
zastavby a nevytvaret nepfirozené vyskové nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter
nov¢ zastavby rodinnych domt lze vytvofit v podobé samostatné stojicich rodinnych domu ¢i
dvojdomt, zasazenych do soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelené vefejnych
venkovskych prostranstvi. Nejednd se v zadném piipadé o zastavbu tvofenou fadovymi domy
Sitky pozemkl do 12 m ¢i vicepodlaznimi objekty. Stejné tak ani v posledni dob¢ rozsitené
mobilni domy nejsou v Zadném piipadé v souladu s timto charakterem tizemi.

Pojem venkovsky Zivotni styl a prostiedi nelze jednozna¢né nadefinovat, jako ostatné
mnoho souslovi, které politika izemniho rozvoje ¢i uzemné planovaci dokumentace vcéetné
zdsad uzemniho rozvoje ¢asto pouzivaji. Uzemni plan tyto pojmy piiméfené konkretizuje
uvedenim v kontextu konkrétné¢ vyjmenovanych hodnot feSeného uzemi, urbanistické
koncepce a podminek vyuziti ploch. Dalsi aplikace pojmu venkovského Zivotniho stylu a
prostfedi v naslednych fizenich je na sprdvnim uvéazeni ptisluSného organu. Tyto obecné
pouzivané pojmy vychazi z rznych aspektt, které jsou dovoditelné ze samotného feSeni
uzemniho planu, a souhrnné naznacuji, co si lze, napf. pod pojmem venkovsky zivot v dané
oblasti ¢i dalsi souslovi, predstavit.

Stejné jako zasady uzemniho rozvoje stanovuji obecné zasady pro rozhodovani o zménach
vyuziti izemi, napt. chranit venkovsky raz sidel, bez dalsiho upiesnéni ¢i zdivodnéni, tak i
uzemni pldn ¢i podrobnéjsi dokumentace tyto pojmy piimétené konkretizuji zejména
urbanistickou koncepci a definovanim hodnot tzemi. Pokud tedy uzemni plan napf.
stanovuje respektovat venkovsky Zivotni styl a prostiedi, musi pfislusny organ provést vlastni
spravni uvazeni. Zalezi na jeho tvaze, zda dany zamér bude jest¢ povazovat za souladny
s timto pojmem ¢i nikoli. Stejné jako je problematické pfedem odmitnout urcity zamér
vystavby, aniz jsou znamy souvislosti a uzemi, do kterého je zamér zasazen, tak nelze
Vv koncepénim dokumentu piedvidat a vystihnout vSechny zaméry, které do uzemi mohou
ptijit. A pak je pravé na odbornosti piislusSného ufadu, jak se k danému problému postavi a
k jakému nalezité odivodnénému zavéru dospéje.

Vyjmenovanymi hodnotami je naznacCen napft. typ staveb a architektonicky smér, ktery je
podporovan, chranén a vyzdviZen, ¢i s Zivotem na venkové neodmyslitelné souvisejici krajina
a jeji ochrana. Proto je stanovena koncepce ochrany krajiny, kterd ma zachovat urcity
raz dané oblasti a Gizce navazuje na urbanistickou strukturu sidla.

Uzemi s archeologickymi nalezy je prostor, kde byly identifikovany jakékoliv
archeologické néalezy movité ¢i nemovité povahy a rovnéz prostor, kde je mozné vzhledem
k pfirodnim podminkam ¢i dosavadnimu historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou
pravdépodobnosti odekavat. Uzemi s archeologickymi nalezy rozliSuje vuzemi &tyfi
kategorie:

I. kategorie — uzemi s pozitivn¢ prokazanym vyskytem archeologickych nalezi
(zpravidla sem spadaji intravildny historickych sidel),

Il. kategorie — izemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalez, ale urcité indicie mu nasveédcuji,

I1l. kategorie — izemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych pramenli a ani tomu nenasvédcuji zadné indicie, ale pfedmétné
uzemi mohlo byt osidleno nebo jinak vyuzito clovékem a existuje
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezi,
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IV. kategorie — izemi, na némz neni realna pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezii.

PristreSek pro dobytek — oteviené zafizeni chranici dobytek pfed povétrnostnimi vlivy
zejména pred privanem, destém, snéhem a sluncem. Tyto piistiesky musi spliiovat pozadavky
prvni véty a v zadném piipadé nesmi plnit jinou funkci zejména obsahovat pobytové
mistnosti, hygienickd zatizeni, vytapéni, neslouzi k ustajeni zvitat.

Stejné tak je mozno v textu najit v neékterych ptipadech "doporuéeni". Pokud je v této
souvislosti ve vyroku uvedeno doporuceni, neni samo o sob& zavazné, slouzi pouze pro
vysvétleni ndzoru zpracovatele a orientaci investora i spravniho organu, Ze je tu riziko
konfliktu s urbanistickou koncepci, podminkami vyuziti tzemi nebo ochranou hodnot.

Pokud bude nedoporuceny zamér shledan jako ptipustny, musi mit piislusny tGrad pro
tento svlj krok jasné argumenty a toto své spravni uvazeni fadné zdavodnit vcetné
skutec¢nosti, které¢ ho k tomuto zavéru vedly, a to zejména s ohledem na skutecnost, proc se
domnivd, ze zdmér neni v rozporu s hodnotami uzemi, s hlavnim vyuzitim plochy,
urbanistickou koncepci apod.

Senik — prostor urceny pro skladovani sena. V podminkach vyuziti nékterych ploch je
mozno pfipustit mimo jinych také myslivecka zatizeni a to: - napajedla a zatizeni pro
prikrmovani (napt. zasypy, krmelce, seniky, seniky s krmelcem, seniky pro vysokou), -
pozorovani a lov zvéfe (napt. posedy, kazatelny), - dalSi myslivecka zatfizeni (napft. pro chov
— voliéry pro bazanty, koroptve, kotce). Vzhledem k souvislostem vyplyvajicim z textu je
mozno pripustit ,.klasické” malé seniky, které je mozno nalézt v kazdém katastralnim uzemi
Vv republice, o nékolika malo metrech ¢tverecnich. Tyto seniky slouzi pouze do¢asnému
nékolikamési¢énimu uskladnéni sena pro ucely zakrmovani zvéte v zimnim obdobi. Tomu také
odpovida velikost tohoto zafizeni. Znovu, jako jiz po n¢kolikaté zdraziujeme, Ze se
V zadném piipadé€ nesmi jednat o senik s obytnymi mistnostmi ¢i senik pro zeméd¢lské ucely
¢1 snad tento senik Ui€elové zaménovat za stavby a zatizeni, které nekoresponduji s obvyklym
vyuzivanim krajiny a mysliveckou ¢innosti ve prospéch zvéte.

V<elin bez pobytovych mistnosti — obdobné jako u seniku se jedna o typické stavby a
zafizeni slouZici pouze a jen pro chov vcel. Tyto stavby, zafizeni a objekty nesmi mit
Vv zadném ptipad¢ zadné jiné vyuziti a to ani jako doprovodné, zadné pobytové mistnosti,
ptipojky energii, vody, socidlni zafizeni atd. Jedna se Cisté¢ o0 moznost zasteSeni ull a ulozeni
nezbytného vcelatského naradi.

Limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu = vystupni limity

k)vyhodnoceni ti¢elného vyuziti zastavéného uizemi a

vvhodnoceni potreby vyvmezeni zastavitelnvch
ploch

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k1. dubnu 2016. Zdivodnéni je jiz uvedeno
v pfedchozi kapitole. Déale zména v upravuje vymezeni jedné zastavitelné plochy v fadu
n¢kolika desitek Ctverecnich metra tak, aby v rdmci plochy bylo mozno dobte umistit stavbu
rodinného domu. Ostatni zastavitelné plochy nejsou rozsifovany.
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) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje JihoCeského kraje.

m) vvhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Na zaklad¢ pripominky je v lokalit¢ pod Hibitovem vymezena nova zastavitelna plocha
pro bydleni pro umisténi jednoho rodinného domu, kterd ma umoznit majiteli, ktery v lokalité
podnikd, moznost bydleni. Jedna se o podnikatele, ktery v tizemi ptsobi dlouhodobé a rozvoj
jeho aredlu ma pokracovani pravé v moznosti vystavby rodinného domu. Plocha vypliuje
proluku mezi zastavénym tzemim a nivou vodniho toku. Tato plocha neni zcela vhodna
k zemédélskému obhospodafovani. Vymezenim plochy dojde k zarovnani sidla a tim vlastné
k zjednodusSeni obhospodafovani zeméd¢lskych pozemkd. Vyuzitim plochy dojde z hlediska
ochrany zeméd¢lské plidy k vyuziti hlite obdélavatelného pozemku. V ploSe je mozno umistit
pouze jeden rodinny dim. Navrhovana plocha je jedinym zaborem, ktery je navrhovan ve
zmén¢ uzemniho planu.

Navrhované feSeni nenaru$i organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry V Gzemi ani sit’ zemédé€lskych ucelovych komunikaci. Vzhledem k vyse
uvedenym diivodim je navrzeno takové feSeni, které je z hlediska ochrany zeméd¢€lského
ptudniho fondu a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodné;si.

Udaje o uskutec¢nénvch investicich do pudy za ucéelem zlepSeni pudni
urodnosti (melioraéni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich
predpokladaném porusSeni

V feseném tizemi nejsou dle predanych Gizemné analytickych podkladi zasazeny investice do
pudy za Gcelem zlepSeni piidni tirodnosti v podob& meliorac¢nich zatizeni.

Udaje o areilech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby a

zemédélskych usedlostech a o jejich predpoklddaném poruSeni
V feSeném Uzemi se nenachazi zadny zeméedélsky aredl.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinvm mozZnvm
reSenim nejvvhodnéjSi z hlediska ochrany zemédélského pudniho
fondu a ostatnich zakonem chranénvch obecnvch zajmu

Zméena aktualizuje zastavéné uzemi k 1. 4. 2016.
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zasazeni Staveb a
vyhodnocené  |zafizeni
navrhované feseni |uskute¢nénych za
. druh pozemku dle katastru tfida ochrany/vyméra vpredeslych |;xelem zlepseni
oznadeni lkovV zabor ZPF UPD(pouze idni irodnosti
plochy ceovy =ahot pozemky zafazené [PUdil ~ urodnosti
do ZPF) (ANO/NE)
orna p. TTP |zahradal PUPFL . I Il IV. V-
SO-25 0,1963 0,1963 0,1963 NE
CELKEM 0,1963 0,0000 0,1963 [ 0,0000| 0,0000 0,0000 | 0,1963] 0,0000 | 0,0000 0,0000 0,0000
vyhodnocené navrhované feSeni noveé navrzeno oproti
Vyuziti plochy Celkovy zabor ZPF v pfedeslych UPD(pouze predeslych UPD (pouze
pozemky zafazené do ZPF) pozemky zafazené do ZPF)
plochy smiSené obytné 0,1963 0,0000 0,1963
celkem 0,1963 0,0000 0,1963




Predpokladany zabor PUPFL

Navrhované feSeni zmény nezasahuje do pozemkd urcenych pro plnéni funkci lesa ani
nezasahne vzdalenost 50 m od okraje lesa.

N)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K navrhu zmény nebyly uplatnény dle § 52 stavebniho zakona zadné namitky.

o)vyporadani pripominek

navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych dle § 50 stavebniho zakona

podatel
pFipominky

pripominka

navrh vyhodnoceni pripominky

Obec Hlavatce

zadame o zarazeni casti

pozemku PK p. ¢. 146 k. 1.
Debrnik do sousedni
zastavitelné  plochy  pro
bydleni

zadame moznost proveieni
rozvoje smiSené obytné funkce
Vv lokalit¢ pod hibitovem pro
jeden rodinny dim

pripomince se vyhovuje — Na zakladé
probéhnuvsich jednani mezi obci a vlastniky
pozemk v zastavitelné ploSe na vychodé
sidla Debrnik, bude obci nabidnuto

k zastavéni né€kolik desitek m2, které umozni
bezproblémové a racionalni vyuziti plochy.
pripomince se vyhovuje — VVzhledem ke
konkrétnimu zaméru majitele sousednich
pozemki, ktery na nich jiz dlouhodobé
podnika, na vystavbu jednoho rodinného
domu, je ve zmén¢ navrzeno zarovnani sidla
mezi zastavénym Gzemim a nivou vodniho
toku. Vyuzitim plochy dojde z hlediska
ochrany zeméd¢lské pudy k vyuziti hiie
obdélavatelného pozemku.

K navrhu zmény nebyly dle § 52 stavebniho zdkona uplatnény Zadné pfipominky.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 1 tizemniho planu Hlavatce vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisit).

Prilohy:

1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu

Pavel Kostecka
mistostarosta obce
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starosta obce




