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I. zména uzemniho planu Hlavatce

Uzemni plan Hlavatce se méni takto:

€ V Kapitole ¢) pod oznaenim ,,Debrnik se v prvnim odstavci na druhém fadku nahrazuje
text: ,,soukromé a vyhrazené* textem: ,,zelenn — zahrady a sady*.
€V kapitole ¢) pod oznagenim ,.Debrnik” se na konec prvniho odstavce dopliiuje véta:
”]'chli‘}]:‘h zelené — zahrady a Sacfy dopliuje rozvojové plochy pro bydleni na jihovychode
sidla.”.
€ V kapitole ¢) pod ozna¢enim ,,.Debrnik* se na konci druhého odstavce vypousti text:
»wseverné od silnice II1. tridy “.
€ V kapitole ¢) tabulce ,,Vymezeni zastavitelnych ploch* a tabulce ,,Vymezeni ploch
ptestavby* v prvnim sloupci se vSechny kody ploch smiSenych obytnych oznacené: ,,. SO
pomlcka a prisluSna potadova ¢islovka nahrazuji kody ve tvaru: ,,.SV*, tecka a piislusnd
potadova Cislovka.
€ V kapitole ¢) se na konec tabulky ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® vklada jeden novy
fadek ve znéni: ,,
Z.38 | Debrnik bydleni, |- v ploSe je mozno umistit maximaln¢ dv¢ stavby NE | NE
(Sv.26, |.., ., zahrady | hlavni formou rodinnych domu
jihovychod . . (o .
271, |, - charakterem zéstavby navazat na stavajici hodnotné
sidla , , y il s o
ZZ.2) stavby v sidle — vyrazné obdélnikovy pidorys,
sedlova stfecha hlavni hmoty budov
- v ramci plochy zajistit napojeni pro pési a cyklisty
smérem do sidla Debrnik, popt. je mozno prokazat
jinym napojenim
- preferovat pozvolny piechod do nezastavéného
uzemi, napf. sad, zahrada
€ Vkapitole c¢) pod nadpisem ,Vymezeni systému sidelni zelené“ pod oznacenim
,Hlavatce* se v prvnim odstavci uprostied desatého fadku nahrazuje kod: ,,SO-8 kodem:
V.8, na konci desatého fadku se nahrazuje kod: ,,SO-9* kodem:,,SV.9%.
€ V kapitole (? pod nadpisem , Koncepce vefejnych prostranstvi® se na Sestém fadku
nahrazuji kédy: ,,S0-4, SO-5, SO-6¢ kody: ,,SV.4, SV.5, SV.6%.
€V kapitole f) se nazev plochy véetné kodu: ,,Plochy smisené obytné — SO nahrazuje
nazvem a kédem: ,,Plochy smisené obytné — smisené obytné venkovské — SV*.
€ V kapitole f) se nazev plochy véetné kodu: ,,Plochy zelené — soukromé a_vyhrazené —
Zsv*“ nahrazuje nazvem a kodem: ,,Plochy zelené — zélen — zahrady a sady — ZZ*.
Pocet listlh zmény tzemniho planu 1
Pocet vykrest grafické casti 2




oduvodnéni zmény ¢. 5

uzemniho planu Hlavatce



I1. Obsah oduvodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ittt ettt e te ettt e e et et e e saeeneeneas 5

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi.....................c.ccoceenn, 5

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........ooooiiiiii e 14

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 15

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich piredpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozZpora ................ccccviviiienienieninnnns 16

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 16
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccccooviiiiiiiiiii i, 17
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 17
i) vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tizemniho planu porizované zKracenym POSTUPEIN ..............ccoviiiiiiiiaiiniine et 17
j)  komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovivniniinncinincen, 17

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 19
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich VymezZeni...............cc.cococeniiiiininiinincee, 19
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 19
N)  tEXES VYZNACENIIM ZIMEIN ...ttt bbbt b ettt bttt e 19

0)  vyhodnoceni piredpokladanych disledki navrhovaného fFeSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni funkei 1eSa ... 19
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUVOANENI .................ccooiiiiiiiii e, 21
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK ...........cciiiviiiiii it 21

2) Graficka ¢ast odivodnéni uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti odivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSeného tizemi v méfitku 1:10000



a)postup pri porizeni zmény

Zmeéna tzemniho planu je pofizovana na zaklad¢ navrhu na potizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanoviska piislusSného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného trfadu. Zastupitelstvo obce Hlavatce
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 5 izemniho planu Hlavatce (dale téZ jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu potizovani zmény tizemniho planu.

dalsi postup bude doplnén na zdkladé projednavani

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

b) 1. Vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovym planem

Soulad ndvrhu Gzemniho planu s Gzemnim rozvojovym planem nebyl z divodu jeho
prozatimni neexistence vyhodnocovan.

b) 2. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR“ ¢ ,»politika izemniho rozvoje®) je zahrnuto spravni tzemi obce Hlavatce do rozvojové
osy OS6 Praha — Benesov — Tabor — Ceské Budéjovice — hranice CR/Rakousko (-Linz)
prostfednictvim obce s rozSifenou pulsobnosti Sobéslav. Divodem vymezeni jsou dva
nadnarodni koridory dopravni infrastruktury vedouci v tésné blizkosti Sobé&slavi. Jedna se o
koridor délnice D3 a koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy ZD 10 (IV. tranzitni Zelezniéni
koridor).

Dale se spravniho izemi obce dotyka zamér E7 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Ko¢in —
Mirovka. Divodem vymezeni zdméru E7 je umoznéni zabezpeceni nartistu vykond zdrojii do
prenosové soustavy CR. Soucast TEN-E.

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni tizemi suchem. Spravni uzemi obce se nachdzi v této specifické oblasti.
Reseni izemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, ¢lenitost krajiny a dal3i
opatfeni pro zadrZeni a hospodafeni s vodou. Opatfeni na rozvoj a Gdrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrné a vodni erozi pidy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno tesit dle
konkrétnich podminek v dotéené lokalité. Navrh platné uzemné planovaci dokumentace
vytvaii predpoklady pro feSeni vySe zminovanych problémi. Navrzené tfeSeni dale bréani
zhorSovani stavu vodnich utvard a ubytku mokfadli — zejména viz hodnoty uzemi. Z tohoto
davodu je shledan soulad s politikou tzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika izemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pii tvorbé zmény uzemniho plénu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu uzemi obce, patii
zejména:

- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné



urbanistické struktury uzemi; vytvaret predpoklady pro tviurci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji uzemi — platny Gzemni plan vymezuje hodnoty
uzemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného
feSeni, zména uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

14a pri planovani rozvoje venkovskych uizemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelske, predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdivodnéni ochrany
kvalitni zemeédélské pudy je v kapitole vyhodnoceni piedpokladanych duasledki
navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné¢ zeméd¢€lské pudy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

15 predchazet pri zméndch nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména izemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim reSenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zédkonem komplexn¢ celé spravni tzemi obce vcetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim S$irSich izemnich vazeb a souvislosti, zména izemniho planu
tuto kapitolu neménti;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmeén lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémii v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostiedi — zména zemniho planu se této problematiky nedotyké;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcéni a hospoddrné
vyuzivani opusténych areadlii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného tizemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného uzemi je zajisténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20 rozvojoveé zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou diisledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pdasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— viz kapitola vyhodnoceni ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu;



- 20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny —
viz kapitola komplexni zdivodnént;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka,;
o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce usporadani krajiny
véetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch;

20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technickeé infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchdazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavéenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz vizemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych ploch nezastavéného vzemi v bezprostiednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zména uzemniho planu se této problematiky
nedotyka;

22 wytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii vzemi pro rizné formy
udrzZitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarskd, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch platné
uzemné planovaci dokumentace je zajiSt€éna mozZnost vyuziti Gzemi pro cestovni ruch
vcetné moznosti umist'ovani komunikaci riizného vyznamu, zména tzemniho planu tuto
problematiku neméni;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni meéstskych oblasti
Nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovain dostatecny odstup od vymezenych
koridorit pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZddoucimu
pusobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkii) — v podminkéach
pro vyuziti ploch srozdilnym zpiisobem vyuziti je (napf. v plochach zemé&délskych,
lesnich, podminéné ptipustné umistovani napf. pozemnich komunikaci mistniho
vyznamu ¢i souvisejicich s cestovnim ruchem, které umoznuji lepsi dostupnost Gizemi
s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je prostupnost uzemi zajisténa
pro volné zijici zivoCichy pomoci uzemniho systému ekologické stability, zména
uzemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a



Zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) —
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemeédeélskych arealii — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k vizenym rozliviim povodni,; vytvaret podminky pro zvyseni
prFirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodeé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeény
klimatu; v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni a sucha — platny izemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi pied potencionalnimi riziky —
umoziuje zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dal$i, coz je feSeno
v podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku,
zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych vuzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech, vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména nevymezuje zastavitelné plochy V zéplavovych
uzemich, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
platné uzemné planovaci dokumentace vytvati podminky pro moznost koordinovaného
umistovani vetejné infrastruktury a tim je umoznéno také jeji i€elné vyuzivani, zména
uzemniho planu navazuje na stavajici rozvojovy smér;

28 zohlednovat potieby rozvoje uzemi V dlouhodobém horizontu a ndaroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a tkoly uzemniho
planovéani je snahou ndvrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro
hospodatsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel tzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v izemi véetné vefejné infrastruktury je navrhovan
s ohledem na $ir§i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostnovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka;



- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi — zména zemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiuvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

b) 3. Uzemné planovani dokumentace schvalena krajem

Spravni uzemi obce je soucasti zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, Vv platném znéni
(dale téz jen ,,ZUR* ¢&i ,,zasady").
Ze zasad vyplyvaji tyto zaméry:
o zamér Ee33 — koridor pro dvojit¢ vedeni 400 kV Kocin — Mirovka, usek Ee33/2
Hartmanice — Nedvédice — vetejné prospésna stavba
e regionalni biocentrum — RBC 777 — Vrchy, RBC 776 — Cernicka obora
e regionalni biokoridor — RBK 365 Cernicka obora — Vrchy, RBK 363 Dobronice — RK
365
Tyto zdméry jsou pievzaty a zptesnény dle podminek v uzemi platnou uzemné planovaci
dokumentaci. Do fesen¢ho uzemi zmény nezasahuji.

ZUR upfesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, Ze obec Hlavatce je
jeji soucasti — vice k oblasti viz odivodnéni PUR.

Spravni uzemi obce nezasahuji Zadné izemni rezervy ze zasad.

Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V uzemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné& planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanoven¢ zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro jednotlivé
typy krajiny;

- vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského piidniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni

zéasahy do pozemkt ur¢enych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi;

— podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinafsky cennych Gizemi.

)

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro



zajiSténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

-

situuje rozvojové zamery, vcetné zaméri védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
vytvari podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédé¢lstvi, lesniho a vodniho hospodaistvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvari podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivl a posileni polycentrického
uspotradani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovng zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim piiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodaiské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro snizovani
nezaméstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz ptfednostné vyuziva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuzité a opusSténé
arealy, a pfedchéazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvari podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i1 vesnickych
sidel v krajing, vCetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;

Jo 4

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentd ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany pfirody a z4yml podporujicich
rozvoj hospodaftskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

pi1 navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zdsady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované Uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

zohledniuje zasady ochrany piirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 5 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj

jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rdzu, nepfipousti zastavbu

4

vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
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urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostredi;

- vytvafi podminky pro trvale udrzitelny a piiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 5 respektuje upiestiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vetejnym prostranstvim;

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Spravni uzemi obce se nachézi z hlediska krajinného typu v krajiné lesopolni, lesni a polni.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény &. 5 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina lesopolni — ktera zasahuje na vétSinu spravniho izemi obce
a do feSen¢ho tizemi zmény €. 5, jelikoz naptiklad:

— zachovava v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplitovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipuSténim vymizeni
prvku stavajicich (napt. minimalizaci zabort PUPFL) — viz zejména podminky vyuziti
ploch, vymezené plochy vcietné jejich vyuziti, koncepce krajiny — platnd ivizemné
planovaci dokumentace,

- podporuje retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce
protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi — platnda uzemné planovaci
dokumentace;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znakt sidel i1 jejich dostavbu urbanisticka koncepce — viz zejména
koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemst,

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platnd vizemné pldanovaci dokumentace.

Severozapadni ¢ast spravniho tzemi obce leZi v krajiné lesni z hlediska cilové charakteristiky
krajiny. Navrzené feSeni platné uzemné planovaci dokumentace vcetné zmén pro Krajinu
lesni podporuje:

— zachovani v nejvyssi mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvki, resp. nepfipuSténim vymizeni
prvku stavajicich (napt. minimalizaci zabort PUPFL) — viz zejména podminky vyuziti
ploch, vymezené plochy vietné jejich vyuziti, koncepce krajiny — platnd ivizemné
planovaci dokumentace,

- reten¢ni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuZiti ploch, koncepce protierozni
opatieni a ochrana pred povodnémi — platna uzemné planovaci dokumentace,

- respektovani znakli historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaka sidel 1 jejich vhodnou dostavbu — viz zejména koncepce ochrany
a rozvoje hodnot vuzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — Viz zejména
podminky vyuziti ploch — platnad vizemné planovaci dokumentace.

Navrh platné tizemné planovaci dokumentace véetné zmén cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny — krajina polni — ktera okrajové zasahuje fesené izemi — jihozapad
spravniho iizemi obce, jelikoz naptiklad:
- eliminuje zabor zeméd¢lské pidy s vyssi tiidou ochrany — viz zejména kapitola
odiivodneni komplexni zdivodnéni a podminky vyuziti ploch;
- pifi vhodnych uzemnich podminkach podporuje zvySeni rozmanitosti krajiny — viz
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zejména podminky vyuziti ploch, vymezené plochy vcetné jejich vyuziti, koncepce
krajiny — platna vizemné planovaci dokumentace;

— podporuje retenéni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce
protierozni opatieni a ochrana pred povodnemi — platna uzemné planovaci
dokumentace;

— respektuje cenné architektonickych a urbanistickych znaki sidel 1 jejich vhodnou
dostavbu — viz zejména koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemd,

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
zejména podminky vyuziti ploch — platnd vizemné pldanovaci dokumentace.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetfejné prospésné stavby, vetejné prospesna opatieni, stavby a opatieni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény ¢. 5 v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani respektuje pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci tizemné
planovacich dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje
sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba Vuzemnd planovaci dokumentaci obce stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plinu orginy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba V izemné planovaci dokumentaci obce stanovovat pofadi zmén
V uzemi (etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni piijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

b) 4. Koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahu v duzemi
zejména navaznosti na sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uspoiéadani krajiny v $irSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena mozZnost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediiuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachdzi v krajinné oblasti €. 26. Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast a v krajinnych typech:

- & 11 — Rovinaty aZ mirn€ zvinény rybnicni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které ma ptedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekrea¢ni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
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dochazelo k zdsadnim stfetim se zajmy ochrany piirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v navaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 12 — Mirn¢€ zvinény az kopcovity zemédé€lsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroveinn minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uuzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohroZenych plochach a na méné hodnotné zeméde€lské pide, a pro revitalizace vodnich
tokt a jejich povodi.

€. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to
ptedevsim v erozn€ ohroZenych plochdch a na méné vhodné zemédélské pade, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

¢. 14 — Mirné zvinény az kopcovity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii Uzemni podminky pro Setrné formy
rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to predevSim v erozné ohrozenych plochidch a na méné
hodnotné zemédélské pude.

w

¢. 15 — Mimé zvinény az kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirn€ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném Uzemi zemni plan vytvaii Gzemni podminky
pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toku, a
pro zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

¢. 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici  zastavbou vibec TUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Gzemni plan véetné zmén vytvari tzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to predevs§im v erozn¢ ohrozenych

plochéach a na méné hodnotné zeméd¢lské pade.
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Resené tizemi zmény spada do krajinného typu &. 13.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoeského
kraje. Zpusob, jakym byly podminky z uzemni studie respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole komplexni zduvodnéni prijatého FeSeni vfetné vybrané varianty
platné izemné planovaci dokumentace.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména tzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
,fozumny“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi celné vyuziti
uzemi a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vetejnych a soukromych zajmil na rozvoji Gzemi. Za tim Ucelem sleduje spoleCensky a
hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména Kkapitola
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty uzemi nejsou doteny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uzemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urCuji podminky pro hospodarné vyuZzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného Uizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tizemniho planu dotceny.

Pofadi provadéni zmén v tizemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof v€etné nutnosti odstranovani jejich
disledkii. ReSeni celého tizemniho planu vytvai predpoklady udrzitelného (,,;rozumného®)
vyuZivani celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvafi v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni dasledki nahlych hospodafskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z vetejnych rozpoctii na zmény v tizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost tizemniho planu se zména zabyvala
ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do tizemi, v tomto piipad€ nebyla
potieba téchto zasahli stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢i pfedkupniho préva.

ReSeni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpist pred
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negativnimi vlivy zdméri na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Re$eni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerostll ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepocitd. Tim reguluje rozsah vyuzivani piirodnich zdroja. Pfi feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovéani a
ekologie a pamatkové péce.

d)vvhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména uzemniho planu je zpracovana za pouziti § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich predpisti, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*) v souladu se zdkonem
¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale
jen ,.stavebni zakon®) a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale téz jen “vyhlaska 501°) a vyhlaSkou ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich ptedpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy
ploch odpovidaji platnému tizemnimu plénu.

Dle § 20a ptuvodniho stavebniho zdkona je nutné vybrané Casti izemniho planu zpracovat
V jednotném standardu, proto ve zméné €. 5 dochazi ke standardizaci nazvi a kodd ploch
dotcenych touto zménou. Je nutno upozornit, Ze soubéZné se zménou €. 5 je zpracovavana
zmeéna €. 4, kterd prevadi do standardizované podoby cely uzemni plan. Zménou ¢. 4 dochazi
zejména ke standardizaci nazvl a kodi ploch ¢i oznaceni institutu vyvlastnéni a predkupniho
prava dle platné legislativy, v grafické ¢asti dale k sjednoceni barevného rozliseni ploch a
dalsich prvki dle ptiloh vyhlasky 500, ke standardizaci dalSich jevi a technickych dat. Zmény
jsou zpracovany a projednavany tak, aby se vzajemné doplnovaly a aby uplné znéni po
zménach €. 4 a 5 beze zbytku korespondovalo s platnou legislativou.

Zménou €. 5 jsou v textové Casti standardizovany plochy smiSené obytné — smiSené obytné
venkovské a plochy zelen¢ — zelen — zahrady a sady. V grafické ¢asti zmény dochazi pro lepsi
piehlednost pouze k zobrazeni vécné zmény, Standardizované ndzvy, kody 1 barvy téchto
ploch jsou pak soucésti grafické ¢asti zmény €. 4 Izemniho planu Hlavatce.

Zmeéna uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych Casti ve spravnim tuzemi obce.
Zména tzemniho planu je pofizovana osobou spliiujici kvalifikac¢ni pfedpoklady pro uzemné
pléanovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,,zmény", které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tzemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové Casti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
Uuzemniho planu. Textova ¢ast odlivodnéni tizemniho planu je zpracovéana dle piilohy 7 II.
vyhlasky ¢. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zakona a spravnim fadem. Pfilohou odiivodnéni
zmény je znéni textove ¢asti vyroku izemniho planu s vyznacenim zmeén.

Graficka ¢ast zmeény tzemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze neni zménou navrhovana zadna vefejné prospeSna stavba,
vetejné prospésné opatieni €i jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i
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predkupniho prava, neni soucasti grafické Casti vyroku vykres vetejné¢ prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci. V tomto pfipad¢ by se jednalo o Cistou katastralni mapu.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres S$irSich vztahti. Proto je graficka c¢ast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného tizemi v rdmci spravniho uzemi obce a umisténi v tzemi, a
které je vydano v méfitku 1 : 10 000.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi__podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

Tato kapitola bude doplnéna na zaklade vysledkii projednavani.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotéeny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotfeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gizemi.

Refeni zmény tzemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi.
V navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména uzemniho planu zdsadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nema zasadni vliv na udrzZitelny rozvoj dotéené¢ho
uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrZnost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Déle ndvrh koordinuje vetfejné i soukromé
zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovlivilujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajma. Navrh =zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj; Uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelné¢ho vyuZiti a prostorového uspofadani izemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmil na rozvoji uzemi (blize
kapitola ,.,komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zména netesi
zdvazné problémy zivotniho prostfedi a vefejného zdravi, nema pteshrani¢ni povahu,
Z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf.
pti pfirodnich katastrofach, pti havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamn¢ zasazeny koncepci, ve vetfejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni
a civiliza¢ni hodnoty Uzemi, v€etn€ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chrdnéna krajina jako podstatna slozka prostfedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k prekroCeni zddnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo
meznich hodnot. Je respektovdna kvalita plidy a intenzita jejiho vyuzivani (bliZze kapitola
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,vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédelsky plidni fond a
pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa®). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny
S uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni arovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tifadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
v nasledujici kapitole. Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény ¢. 5 izemniho planu:

e provérit moznost rozvoje bydleni a soukromé zelené ve vychodni casti sidla
Debrnik jizné€ od silnice 111/13514
- byl umoZnén rozvoj bydleni a soukromé zelené

W e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcietné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného tzemniho planu. Obsah zmény €. 5 zemniho planu byl
stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

e provéefit moZnost rozvoje bydleni a soukromé zelené ve vychodni ¢asti sidla
Debrnik jizn¢ od silnice 11I/13514

- Resené pozemky lezi v jihovychodni ¢asti sidla v pfimém napojeni na
komunikaci 111/13514 v navaznosti na zménou ¢. 4 nové vymezené
zastavéné uzemi. Zajem o bydleni v sidle dokladuje vyuZiti zastavitelnych
ploch Z15 a c¢asti Z11 (viz zména ¢. 4). Navrh zmény reaguje na
poZadavky na rozvoj bydleni od mistnich obyvatel, kdy cilem je vytvoteni
moznosti vystavby pro dospélé déti, které cely Zivot v Debrniku prozily, a
jejich zivot je s Debrnikem tuzce spjat. Navrzené feSeni vychazi jak

Z charakteru stavajiciho sidla, tak zohlediiuje specificnost lokality. Navrh
akcentuje zasazeni dvou rodinnych domt S usazenim na okraj terénni viny

do rozsahlé zelené zahrad. Vyrazny odstup od pateini silnice III. tfidy
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odrazi zrcadlové urbanistické uspotfddani severni casti sidla a nabizi
moznosti kvalitniho architektonického ztvarnéni budoucich staveni.
Soucasn¢ jsou stanoveny zakladni limitujici podminky vcetné
maximalniho po¢tu dvou rodinnych domu.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména uzemniho planu tyka.

j) 1. oduvodnéni vymezeni zastavéného iizemi

Zastavéné uzemi nebylo zménou ¢. 5 aktualizovano. Zastavéné uzemi je aktualizovano
soubézné pofizovanou zménou €. 4.

j) 2. oduvodnéni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.

J) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

V navrhu urbanistické koncepce v sidle Debrnik byl doplnén rozvoj zelené — zahrady a sady a
aktualizovan néazev plochy dle platné legislativy. Reagovano bylo na upraveny smér rozvoje
bydleni tak, aby odpovidal pfipravovanému fesSeni. V tabulce zastavitelnych ploch, tabulce
vymezeni ploch pfestavby i dalSim textu doslo k aktualizaci kodi plochy smisené obytné dle
platné legislativy. Na konec tabulky zastavitelnych ploch byla doplnéna navrhova plocha pro
rozvoj bydleni a zahrad, jeji umisténi i podminky jejiho vyuziti — blize viz Gvod této kapitoly.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni. Dochdzi k Gpravé koéda néavrhovych ploch
smiSenych obytnych Vv podkapitole ,,Koncepce vetejnych prostranstvi® tak, aby odpovidaly
standardizované podobg.

j) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se neméni.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti se neméni.
Na zékladé zmény pravnich pfedpisi a povinnosti uvést uzemné planovaci dokumentaci do

jednotného standardu byly upraveny nazvy a kody ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
se tykaji zmény €. 5 — plochy smiSené obytné, plochy zelené — zahrady a sady.

Vzhledem k soubéznému potizeni zmény ¢. 4, ktera pievadi do standardizace platnou tzemné
planovaci dokumentaci, upravuje zména ¢. 5 plochy a zaméry, kterych se dotyka tak, aby
dopliiovala zménu €. 4 a po schvaleni obou byly i zdméry ze zmény €. 5 ve standardizované
podobé&. Uplné znéni po zménach ¢. 4 a 5 tak bude beze zbytku korespondovat s platnou
legislativou.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opati‘eni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

18



J) 8. oduvodnéni vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

J) 9. oduvodnéni idaju o poctu listii uzemniho planu a poctu vykresi grafické ¢asti

Tato kapitola se zménou izemniho planu nemeéni.

k)vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné izemi je ucelné vyuzivano. Nové je navrzena jedna zastavitelna
plocha obsahujici plochy pro bydleni a zahrady na jihovychod¢ sidla Debrnik. Zastavitelna plocha
navazuje na zastavéné Uizemi a svou velikosti odpovida predpokladanému vyvoji sidla a pottebam
obce. Zastavitelnou plochu Ize dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky
pro vyuZziti ploch jsou navrZeny tak, aby zastavéné Uizemi mohlo byt hospodarné a dostate¢né
vyuzivano se zajisténim ochrany hodnot Gzemi. Soubé&Znou zménou ¢. 4 je aktualizovano
zastavéné Uzemi, které mimo jiné dokladuje vyuziti zastavitelné plochy Z15 a ¢astecné vyuziti
zastavitelné plochy Z11 v Debrniku, coz potvrzuje zajem o bydleni v dotéeném sidle.

) vvéet zalezitosti nadmistniho vyvznamu, Kkteré
nejsou resSenv v zasadach uzemniho rozvoje (8§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v aktualnim znéni.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vyznacenim zmeén

Viz samostatna ptiloha

o)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (v§echny vyméry jsou uvedeny v ha)
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odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
geni souhrn které bude | inf inf taveb k dl
oznaceni | o o vyméry tfida ochrany/vyméra eré bude | informace | infomace | staveb k podie
plochy / wips g provedena [o existenci|o existenci] ochrané |ustanoveni
. vyuziti | zaboru ) . . .
koridoru (ha) rekultivace na | zavlah |odvodnéni| pozemku |§ 3 odst.2
zemédélskou pred erozni pismg
l. Il M. Iv. V. puadu ginnosti vody
SV.27 bydleni | 0,7520 0,0026 0,7494 0,0000 NE NE NE NE
SV - celkem | bydleni | 0,7520] 0,0000{ 0,0000(0,0026] 0,0000| 0,7494
721 Z:Z;ado\'/y 1,5649|0,0115 0,4051 1,1483|  0,0000 NE NE NE ANO
7Z - celkem Z:Z;Z"\'/y 1,5649|0,0115|0,0000{0,4051 | 0,0000| 1,1483
CELKEM 2,3169]0,0115]0,0000(0,4077| 00,0000 1,8977

Zduvodnéni navrZzeného reSeni vcéetné vvhodnoceni dodrzeni zasad
ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piudniho fondu*);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské piudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Dusledky, které 1ze vyvozovat z navrhu feSeni zmény uzemniho pldnu, na zeméd¢€lsky ptidni
fond a na pozemky urcené pro plnéni funkci lesa, jsou uvedeny téz v ostatnich kapitolach
zejména v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feSeni a v kapitole vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch a
dale také v grafické ¢asti zmény uzemniho planu.

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychdzel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané diisledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdGvodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v niZze uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci zmé&ny Gzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vefejné infrastruktury stanovené
V platné uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovany zébor zeméd¢lské pudy se odehrava
V nové vymezené zastavitelné plose na jithovychodé€ sidla Debrnik.

Resené pozemky lezi v jihovychodni ¢asti sidla v piimém napojeni na komunikaci I11/13514
V ndvaznosti na zménou ¢. 4 nové vymezené zastavéné uzemi. Zajem o bydleni v sidle
dokladuje vyuziti zastavitelnych ploch Z15 a ¢asti Z11 (viz zména ¢. 4). Navrh zmény reaguje
na pozadavky na rozvoj bydleni od mistnich obyvatel, kdy cilem je vytvofeni moZnosti
vystavby pro dospélé déti, které cely Zivot v Debrniku proZily, a jejich Zivot je s Debrnikem
Uzce spjat. NavrZzené feSeni vychazi jak z charakteru stavajiciho sidla, tak zohlediuje
specificnost lokality. Navrh akcentuje zasazeni dvou rodinnych domil S usazenim na okraj
terénni vlny do rozsahlé zelené zahrad, ktera zabird vice jak polovinu vymezené plochy.
Vyrazny odstup od pateini silnice III. tfidy odrdzi zrcadlove urbanistické uspofadani severni
casti sidla a nabizi moZnosti kvalitniho architektonického ztvarnéni budoucich staveni.

20




Soucasn¢ jsou stanoveny zdkladni limitujici podminky vcetné maximaélniho poctu dvou
rodinnych domd.

Z hlediska kvality zeméd¢lské pudy se jedna prevazné o pudy S nejniz§im stupném ochrany,
z mensi ¢asti na prumérné produkéni pady. Zvlasteé vymezena plocha bydleni je umisténa na
dlouhodob¢ zeméde€lsky nevyuzivanych pozemcich, které byly také v katastru nemovitosti
evidovany jako ostatni plocha. Po pozemkovych tpravach je pozemek p. ¢. 1762 evidovan
jako trvaly travni porost, avSak jak je vySe uvedeno v poslednich desetiletich zemedélské
rostlinné produkci neslouzil.

Projektant navrhu zmény tzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelné plochy na pozemcich zeméd¢€lského piidniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédelského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry v
uzemi a sit zeméd¢€lskych ucelovych komunikaci; vymezuje jen nejnutnéj$i plochy
zemédélského ptidniho fondu; co nejméné zatézuje obhospodatovani pidniho fondu.

V navaznosti na feSeni platného izemniho planu je tak deklarovén urcity kontinudlni vyvoj
izemi v Gase a predvidatelnost rozhodovani pii povolovéani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici uzemné planovaci dokumentace. Snahou

zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruSeni obdélavatelnosti zemédélskych pozemku.

Navrh neni ptedkladan variantné. Nejsou dotéeny pozemky zahrnuté do 1. ¢i II. tfidy ochrany.

Predpokladanv zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zadny zabor pozemku urcenych pro plnéni funkci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

Tato kapitola bude doplnéna na zakladeé projednani zmeny.

g)vyporadani pripominek

Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani zmény.

Pouceni:

Proti zméné ¢. 5 tizemniho planu Hlavatce vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény zemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Ing. Petr Houska Ing. Milan Vanék
starosta obce mistostarosta obce
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priloha odiivodnéni zmény ¢. 5
uzemniho planu Hlavatce

text s vyznacenim zmeén

ptiloha odivodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v rdmci zmény ¢. 5 uzemniho
planu Hlavatce je zpracovano zptisobem jako u zmény textu legislativniho predpisu, tedy:

1. nové dopliiovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden preSkrtnutym-cervenym-pismem.

Vzhledem k tomu, Ze zména €. 5 izemniho planu Hlavatce se tykd pouze nékolika ¢lanka
textu izemniho planu Hlavatce, je text s vyznaenim zmén publikovdn pouze v rozsahu
téchto ¢lankd, u nichZ se méni znéni. Znéni vSech ostatnich ¢lankl textu tizemniho planu
Hlavatce, jakoZ i vSechny ostatni ndzvy kapitol textu izemniho planu Hlavatce, ziistavaji
beze zmény.



Z4soby podzemni vody

Ochrana hodnot — Je nutno zajistit pfimétené odbéry, zabranit ,,primyslové tézbeé*“ vody
v celé oblasti Borkovickych blat, tzn. i v navazujicich ¢astech, do kterym spravni izemi obce
Hlavatce néleZi.

C) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce vychdzi ze stavajictho uspotddani tizemi. Zachovava historické
centralni navesni prostory sidel a vyznamné vefejné prostory (plochy vefejnych prostranstvi)
a orientuje se na zvySovani jejich kvality. Na prostory ndvsi a vyznamné&jsi vefejné prostory,
navazuje historickd zastavba vétSinou selskych statkli (zeméd€lskych usedlosti) (zejména
plochy smiSené obytné stavajici). Ddle jiz konkrétn¢ pro jednotliva sidla.

Hlavatce

Uspotadani sidla je vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Centrdlni prostor
sidla tvofi dv€ ndvsi - hlavni kruhové ndves vymezena jako plochy vetejnych prostranstvi a druha
mensi, ale vySe poloZzend neZ predchozi, kterd se nachdzi v jizni ¢asti sidla pted byvalou Skolou,
zahrnutd do ploch smiSené obytné. Pro sidlo je charakteristické miSeni funkci zejména pak
bydleni s podnikdnim. Proto pfevdznou c¢éast zastavéného tdzemi je moZzno zafadit do ploch
smiSenych obytnych, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, které je dopliovéano vice ¢i méné
vhodnym jinym vyuZitim. Naproti tomu plochy bydleni stidvajici jsou vymezeny ,,pouze*
v zdpadni ¢asti sidla kolem bytovych domii. Rozvoj ploch s hlavnim vyuzitim bydleni je situovan
na jihozdpad sidla, do severozdpadni ¢asti severné od stavajictho bytového domu a na vychodni
humna a to jiZzn€ od komunikace do Debrniku a jizn€ od silnice smérem na Radimov. Stfedni ¢ést
vychodni strany sidla zdsadn¢ ovliviuje stavajici zemé&d€lsky aredl (jehoZ nékteré Casti jsou ve
velmi Spatném stavu a jsou navrZzené k asanaci) véetné dalSich blizkych staveb pro zemédélstvi.
Do této Casti je také navrzena plocha pro sbérny dviir. Rozvoj ploch vyroby a skladovani je
sméfovan v pokracovani ploch stavajictho zemédélského aredlu vychodnim smérem, dalS$i mensi
rozvoj je na severovychod¢ a severu obce. Tento rozvoj musi byt imérny potencialu obce.

Jihovychod sidla je urcen jako klidova ¢ast (Skolka a nové se rodici Skolici centrum vcetné
k nim pfiléhajicich pozemkl a s mensi ndvsi pied nimi, ddle hibitov doplnény parcikem a
volnym prostranstvim az k rybniku) zejména jako plochy obcanského vybaveni. DalSimi
plochami obc¢anského vybaveni je kostel, pohostinstvi vCetné¢ souvisejicich pozemkl. Na
humnech za Skolkou a Skolicim centrem je navrZena zastavitelnd plocha pro umisténi
obcanského vybaveni, zejména pozarni nadrZze a dalSitho vefejné piistupného obcanského
vybaveni. Na tuto plochu obCanského vybaveni navazuje plocha vetejnych prostranstvi, kterd
dotvoii klidovou z6nu, a plocha pro rozsiieni hibitova.

M., v

Plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny odpadnich vod je vymezena na jih od
sidla. K ni vedou koridory pro umisténi hlavnich kanaliza¢nich sbéracti, z nich jeden sleduje
vodni tok, ktery protina témér celé Hlavatce.

Debrnik
Zakladnim prvkem urbanistické koncepce je snaha o zachovani urbanistickych hodnot
uzemi. K tomu by méla pfispét plocha zelen¢ — seukremé-a—vyhrazenézelen — zahrady a sady,

kterd zachovdva bez jakychkoli staveb cely ndvesni prostor tvofeny rozsahlymi zahradami
pied severni frontou zeméd¢€lskych usedlosti. To vSe bez nové zastavby zejména staveb pro
bydleni, vyrobu a skladovani, zeméd¢€lskych staveb atd. vcetné staveb doplikovych. Tyto
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plochy jsou vymezeny také na severnich humnech. Navrh zelen¢ — zahrady a sady doplnuje
rozvojové plochy pro bydleni na jihovychodé¢ sidla.

Plocha vefejného prostranstvi je vymezena v mist€ polokruhové ndvsi. Na tyto dva
prostory navazuje stavajici zastavba zemédé€lskych usedlosti - plochy smiSené obytné.
Pfistavby, nastavby a vSechny dal$i stavebni dpravy musi respektovat hodnoty dzemi. Hlavni

rozvoj bydleni je sméfovan zdpadné od sidla a na vychod sidla-severné-od-sHnice Hl—tidy.

Plochy vyroby a skladovani stdvajici jsou vymezeny na jihu sidla (kravin) doplnéné
moznosti rozvoje ddle na jih od stavajictho kravina. Druhd plocha vyroby a skladovéni
stavajici je vymezena na severu sidla na humnech za ¢p. 27, kde vyrostl kravin s dal§Sim
zemédelskym zdzemim. MoZnost mirného rozvoje této plochy je sméfovdna severné od
stavajici plochy. Zejména u téchto ploch, resp. ploch pro rozvoj bydleni je nutno dbat na
minimalizaci negativnich vlivii z provozu jednotlivych aredlt. DulezZitym prvkem je jejich
citlivéjsi zaclenéni do tzemi a to zejména pomoci zelen€.

Na jih od sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi cistirny
odpadnich vod, k niZ z centra sidla vede koridor pro umisténi hlavniho kanalizacniho sbérace.

Vyhnanice

Neuspofddana urbanistickd struktura vedla k vymezeni zejména ploch smiSenych
obytnych, z nichz vystupuji dvé plochy pfestavby na jihu (byvaly kravin) s navrhovanym
zpusobem vyuZiti plochy smiSené obytné a na severu (byvaly prase¢dk) s navrhovanym
vyuzitim plochy vyroby a skladovéani. Na severni plochu navazuje na zapad¢ plocha vyroby a
skladovani stavajici. Slozitou lokalitou z hlediska vyuZiti je byvaly velkostatek, kde je nutno
zohlednit jeho umisténi uvnitt sidla, ale soucasné pii respektovani bydleni umoznit vyuziti
takto rozsdhlych budov. Od n¢j zdpadn€ je pak vymezena stdvajici plocha vyroby a
skladovani (truhlarna). Rozvoj ploch vyroby a skladovani je navrhovdn v ndvaznosti na
stavajici plochy na severu sidla.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v prostoru pred velkostatkem, zahrnuji
kaskddu rybnickti a dal§i vefejnd prostranstvi véetné kaplicky. Nova plocha vefejnych
prostranstvi je navrzena na jihu sidla mezi byvalym kravinem a stdvajici zdstavbou pro
bydleni.

Hlavni rozvoj bydleni je sméfovan do jizni Casti sidla jizné od silnice III. tfidy. Dalsi
rozvojové lokality tvoii vychod sidla pfi piijezdu od Hlavatec, severozapad sidla pii ptijezdu
od Dudova a lokalita sadu jizné od velkostatku.

Na zdpad od sidla je vymezena plocha technické infrastruktury pro umisténi Cistirny
odpadnich vod.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro vSechny plochy plati, Ze je nutno respektovat hodnoty uzemi a navdzat na tyto hodnoty v dalSi zdstavbé uvnitf dané plochy napf.
umisténim staveb na pozemku, jejich uspordddnim a ¢lenénim. Ddle je nutno vzdy vybudovat vyhovujici vefejnou infrastrukturu napt. vodovod,
kanalizaci, resp. zajistit likvidaci odpadnich vod, pozemni komunikace vCetné ptipadného chodniku, elektrického vedeni.

oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
Z1 Hlavatce na jihu smiSené obytné navizat na stavajici zdstavbu, NE NE
(SQHM ) | vpravo pii vjezdu zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zemedélské ptdy,
do sidla dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/1359,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,
72 Hlavatce na jihu smiSené obytné zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zemedélské ptidy, NE NE
(S@{—%&) vlevo pfi vjezdu do ochranné pasmo elektrického vedeni a trafostanice,
sidla dopravni napojeni fesSit ze silnice I1I/1359 nejlépe jednim spole¢nym
sjezdem pro celou plochu, a z mistnich a tc¢elovych komunikaci,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,
73 Hlavatce smiSené obytné dopravni napojeni fesit z icelové komunikace, NE NE
(S@{—%M) jihozapadni ¢ast zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zeméd¢€lské pudy na
sidla okraji plochy,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,
Hlavatce stfedni smiSené obytné respektovat koridory pro umisténi kanalizace, NE NE

74
(SOf4SV.4)

¢ast sidla severné
od bytovych domu

zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zemedeélské pidy a
telekomunikacni vedeni,

dopravni napojeni fesit z mistni komunikace,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)

zejména VL1, VL3, VL4, VL6,




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
75 Hlavatce na smiSené obytné respektovat koridory pro umisténi kanalizace, NE NE
(SQ—éM, VP- |severozdpade¢ sidla véetné zohlednit limity vyuZiti Gzemi zejména odvodnéni zemedélské ptdy,
2) Jjizn€ od silnice III. souvisejiciho silni¢ni ochranné pasmo a telekomunikacni vedent,
tfidy na Vyhnanice vetfejného dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/1358,
prostranstvi respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL1, VL3, VL4, VL6,
76 Hlavatce na smiSené obytné respektovat vyznamnou zeleni kolem nedalekého rybnicka, NE NE
(SQ{—éM) severozdpade¢ sidla zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zemedélské pudy a
severné od silnice silni¢ni ochranné pasmo,
III. tfidy na dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/1358,
Vyhnanice respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,
Hlavatce na smiSené obytné respektovat vyznamnou zelen, kterd by méla slouzit téz jako izola¢ni NE NE

77
(SO[7SV.7)

severovychod¢
sidla

vzhledem ke stavajicim plochdm vyroby a skladovani, resp. i
zastavitelnym,

navazat na stavajici zastavbu,

zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zeméd¢lské pidy a
silni¢ni ochranné pasmo,

dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/13513,

podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limiti vzhledem

k provoziim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
predpist v oblasti ochrany vetejného zdravi,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,




oznaceni ploch
(plochy dle
vyuziti, ze
kterych se
sklada)

umisténi

zpusobu vyuziti
plochy

podminky pro vyuZziti plochy

provéreni
zmén
vyuziti

plochy US

¢i RP ¢i D*

etapizace

78
(SOf8SV.8)

Hlavatce vychodni
humna severni ¢ast
- na severovychodé¢
sidla jizné od
silnice III. tfidy na
Radimov

smiSené obytné

respektovat vyznamnou zelen, kterd by méla slouzit téZ jako izolacni
vzhledem ke stavajicim plochdm vyroby a skladovani, resp. i
zastavitelnym,

navazat na stavajici zastavbu,

zohlednit stavajici zelen

dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/13513,

podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limitd vzhledem

k provoziim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4,

NE

NE

79
(SOf9SV.9)

Hlavatce vychodni

humna jizni ¢4st

smiSené obytné

zapracovat izolacni zelen, kterd by méla slouzit k omezeni negativnich
vlivil z blizkého zemédélského aredlu, resp. ploch vyroby a skladovani a
plochy pro umisténi sbérného dvora,

navdzat na stavajici zdstavbu

zohlednit stavajici zelen zejména liniovou véetné hodnotnych aleji,
hlavni dopravni napojeni fesit z mistni komunikace vedouci smérem na
Debrnik,

respektovat ochranné pasmo elektrického vedent,

podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limitti vzhledem

k provoziim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
predpist v oblasti ochrany vetejného zdravi,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti)
zejména VL3, VL4, VL6,

NE

NE

Z10

(S0-10SV.10)

Debrnik zédpadné od
sidla, jizn€ od
silnice k Rytifi

smiSené obytné

dopravni napojeni fesit jak z mistni komunikace, tak ze silnice [1I/13514 a

zachovat dostate¢né rozhledové poméry kiiZeni mistni komunikace a
silnice III/13514,

NE

NE




oznaceni ploch
(plochy dle
vyuziti, ze
kterych se
sklada)

umisténi

zpusobu vyuziti
plochy

podminky pro vyuZziti plochy

provéreni
zmén
vyuziti

plochy US

¢i RP ¢i D*

etapizace

- zohlednit silni¢ni ochranné pdsmo a ochranné pasmo elektrického vedent,
- zohlednit liniovou zelen,

- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,

Z11

(SO-HSV.11)

Debrnik zédpadné od
sidla, severné od
silnice k Rytifi

smiSené obytné

- dopravni napojeni fesit jak z mistni komunikace, tak ze silnice [1I/13514 a
zachovat dostate¢né rozhledové poméry kiiZeni mistni komunikace a
silnice III/13514,

- zohlednit silni¢ni ochranné pasmo,

- zohlednit stdvajici zelen,

- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,

NE

NE

714

(SO-148V.14)

Debrnik vychodné
od sidla prostor
mezi rybnikem a
sidlem

smiSené obytné

- hlavni podminkou je v maximalni mite zachovani hodnot tizemi, zejména
navazani na stavajici tradicni zastavbu, vhodné umisténi staveb na
pozemku, jejich ¢lenéni a objemové fesenti,

- dopravni napojeni bude zajisténo ze silnice I1I/13514,

- zohlednit blizkost silnice III. t¥idy,

- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,

NE

NE

Z15

(SO-55V.15)

Debrnik vychodné
od sidla sad za
rybnikem

smiSené obytné

- hlavni podminkou je v maximalni mife zachovani hodnot tizemi, zejména
navazani na tradi¢ni zastavbu, vhodné umisténi staveb na pozemku, jejich
¢lenéni a objemové feSeni, maximalni zohlednéni stdvajiciho sadu

- dopravni napojeni fesit ze silnice 1II/13514 nejlépe jednim vstupem do
plochy,

- zohlednit blizkost silnice III. tfidy a silni¢ni ochranné pasmo,

- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,

NE

NE

716

Vyhnanice jizn¢€ od

smiSené obytné

- maximalni zohlednéni stdvajiciho sadu

NE

NE




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
(S@—i—éSV. 16) |velkostatku - dopravni napojeni bude zajisténo ze silnice I1I/1358 a mistni komunikace,
- zohlednit blizkost silnice III. t¥idy, silni¢ni ochranné pasmo a blizkost
ploch vyroby a skladovéni,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,
717 Vyhnanice smiSené obytné |- dopravni napojeni fesit z komunikace na Dudov, NE NE
(S@—HSV. 17) |severozdpadni okraj - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
sidla jizné od zejména VL3, VL4,
komunikace na
Dudov
718 Vyhnanice smiSené obytné |- respektovat zelen, NE NE
(MSV. 18) |severozdpad sidla - zohlednit blizkost ploch vyroby a skladovani,
- zajistit dopravni napojeni z minimdlné dvou mist a to ob¢ v dotyku plochy
s komunikaci do Dudova (tj. za stavajici zastavbou a pravdépodobné po
parcele €. 58/2,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4,
719 Vyhnanice na smiSené obytné |- zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zemedélské pidy a NE NE
(S@—i—QSV. 19) |vychodé sidla ochranné pasmo elektrického vedeni,
- dopravni napojeni fesit z komunikace mezi ¢p. 28 a 22,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4, VL6,
720 Vyhnanice vpravo smiSené obytné |- zohlednit limity vyuZiti izemi zejména odvodnéni zeméd¢€lské pudy a NE NE
(S@—E@SVQO, pfi vyjezdu na silni¢ni ochranné pasmo,
VP-3) Hlavatce - dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/1358,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
721 Vyhnanice vlevo smiSené obytné |- respektovat zelen, NE NE
(SQ—QHSVQI) pii vyjezdu na - zohlednit limity vyuziti izemi zejména odvodnéni zemedélské plidy a
Hlavatce silniéni ochranné pasmo, ochranné pasmo telekomunikacniho kabelu a
ochranné pasmo vodovodu,
- dopravni napojeni je mozno feSit jak ze silnice I11/1358, tak z mistnich a
ucelovych komunikact,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL3, VL4, VL6,
722 Hlavatce byvaly vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlent, NE NE
(VS-1) zemedelsky aredl na skladovani - oddéleni od ostatnich ploch zelenymi pasy,
vychodé sidla - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL2,
723 Hlavatce na severu vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuZitim je bydleni, NE NE
(VS-2) pii vyjezdu ze sidla skladovani - oddéleni od ostatnich ploch zelenymi pasy,
- respektovat skutecnost, Ze plocha je pfi vjezdu do sidla,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL2, VL6,
724 Hlavatce vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, NE NE
(VS-3) severovychod sidla skladovani - respektovat zelen,
rozsiteni aredlu pily - snaha o maximalni odclonéni a minimalizaci negativnich vliv1,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL2, VL6,
725 Debrnik na severu vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, NE NE
(VS-4) sidla skladovani - v maximdlni mite ozelenit,

orientace na zemedélstvi a zemédélskou vyrobu,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4, VL6,




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
726 Debrnik na jihu vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlent, NE NE
(VS-5) sidla skladovani - oddéleni od ostatnich ploch zelenymi pasy,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL2,
727 Vyhnanice sever vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydlent, NE NE
(VS-6) sidla skladovani - oddéleni od ostatnich ploch zelenymi pasy,
- orientace na zemédélstvi a zemédélskou vyrobu,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL6,
728 Hlavatce obcanské - zohlednit ochranné pasmo hibitova, NE NE
(OV-1, VP-1) |jihovychod sidla vybaveni a - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
vefejné zejména VL3, VL4, VL6,
prostranstvi
729 Hlavatce obcanské - navdzat na stavajici hibitov, NE NE
(OVh-1) jihovychod sidla vybaveni - zapojit plochu do tzemi pomoci zelen¢,
- zajistit pozvolny pfechod do krajiny,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL6,
730 Hlavatce jizn¢ od cistirna - zohlednit stavajici vodni plochy, les a vzdédlenost 50 m od okraje lesa, NE NE
(TI-1-Cov) sidla odpadnich vod |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL1, VLS5, VL6,
731 Debrnik jizné od Cistirna - zohlednit stavajici vodni tok, zachovat prostupnost ve sméru Debrnik — NE NE
(TI-2-Cov) sidla odpadnich vod Vlastibofr,

z w2z

- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL1, VLS5,




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
732 Vyhnanice Cistirna - zohlednit biokoridor, NE NE
(TT-3-Cov) vychodné od sidla odpadnich vod |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL2, VLS5, VL6,
733 jih Hlavatec bydleni - zachovat dostate¢ny odstup od hibitova NE NE
(SQ—%SVQS) - zajistit kapacitni komunikacni napojeni stavebniho pozemku
- v ploSe je moZno umistit pouze jeden rodinny dim
- vyreSit stfet s vedenim vodovodu
734 lokalita Rytit rekreace - v ploSe Ize umistit maximdaln¢ jednu stavbu hlavni v podob¢ stavby pro NE NE
(RE-5) rodinnou rekreaci
735 jih Hlavatec rekreace - v ploSe Ize umistit maximaln¢ jednu stavbu hlavni v podob¢ stavby pro NE NE
(RE-1) rodinnou rekreaci
736 lokalita Rytit rekreace - v ploSe Ize umistit maximalné dv¢ stavby hlavni v podobé staveb pro NE NE
(RE-3) rodinnou rekreaci
737 lokalita Rytit rekreace - v ploSe Ize umistit maximaln¢ jednu stavbu hlavni v podob¢ stavby pro NE NE
(RE-4) rodinnou rekreaci
1.38 Debrnik bydleni, zahrady |- v ploSe je moZno umistit maximaln€ dvé stavby hlavni formou rodinnych NE NE
(SV.26.727Z.1, |... . . domu
47.2) jihovychod sidla - charakterem zastavby navazat na stavajici hodnotné stavby v sidle —

vyrazn€ obdélnikovy pudorys, sedlova stfecha hlavni hmoty budov
- v ramci plochy zajistit napojeni pro pé€si a cyklisty smérem do sidla

Debrnik, popf. je mozno prokdzat jinym napojenim
- preferovat pozvolny prechod do nezastavéného tizemi, napt. sad, zahrada

US - tizemni studie, RP - regula¢ni plan, D — dohoda o parcelaci




Vymezeni ploch piestavby

oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéieni |etapizace
(plochy dle plochy zmén vyuziti
vyuziti, ze plochy US &
kterych se RP ¢i D*
sklada)
P1 Hlavatce stfed sidla | smiSend obytnd |- respektovat hodnoty tzemi, NE NE
(SO-P2SV.22)
P2 Debrnik stied sidla smiSend obytnd |- architektonicky bezpodminecné respektovat stavajici zastavbu, vyuZzit NE NE
(S@—Q%SV 23) stavebni stopu stdvajicich budov,
Debrnik stied sidla smiSend obytnd |- architektonicky bezpodminecné respektovat stavajici zastavbu, vyuZzit NE NE
S@—%SV 24) stavebni stopu stdvajicich budov,
Vyhnanice jih sidla | smiSend obytnd |- respektovat hodnoty izemi, NE NE
(se-tésv 25) |byvaly kravin
P5 zépadni Cast vyroba a respektovat plochy, kde hlavnim vyuZitim je bydlent, NE NE
(VS-7) zemedé€lského aredlu skladovani respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
na vychodé Hlavatec zejména VL2,
zejména byvaly
kravin
P6 byvaly prasecak na vyroba a respektovat plochy, kde hlavnim vyuZitim je bydlent, NE NE
(VS-8) severu Vyhnanic skladovani vyuZziti smétovat spiSe k zemédélstvi, resp. zemedélské vyrobe,
dopravné vyznamn¢ nezatizit stavajici zastavbu,
respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL2,
P7 zépadni Cast technickd respektovat hodnoty izemi. NE NE
(TI-9) zemedélského aredlu | infrastruktura —
na vychodé Hlavatec |  sbérny dvir
zejména byvaly
kravin
P8 Vyhnanicka Hajnice bydleni v plose Ize umistit maximéaln¢ jeden rodinny dim NE NE




oznaceni ploch

umisténi

zpusobu vyuZziti

podminky pro vyuZziti plochy

provéreni

etapizace

(plochy dle plochy zmén vyuziti
vyuziti, ze plochy US ¢&i
kterych se RP ¢i D*
sklada)
(SO-L6SV.26)
P9 - vypusténo z obsahu zmény
(RE-2)

* US - uzemni studie, RP - regula¢ni plan, D — dohoda o parcelaci




Vymezeni systému sidelni zelené

Kostru systému sidelni zelené¢ tvoii centrdlni prostory ndvsi (plochy vefejnych
prostranstvi), které dopliiuji zelené kliny v podobé doprovodné zelené zejména podé€l struh a
cest. Neopomenutelnou soucasti systému sidelni zelen¢ jsou rozsahlé zahrady a humna
tvoticich postupny pfechod do volné krajiny, ktery nutno zachovat i pfi novém vyuZiti a
zejména nové vystavbé. Upfednostiiovany by meély byt pifedevSim pilivodni doméci druhy
rostlin.

Pojeti zelen¢ je zavislé na zplusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je
uptednostnéni pivodnich druhii odpovidajicim ptirodnim podminkdm. Zelen s izola¢ni funkci
se bude uplatiiovat ptfedevSim v plochich vyroby a skladovéni, technické infrastruktury (Cov)
a dopravni infrastruktury. Doprovodnd zelen pak zejména kolem pozemnich komunikaci a
drobnych vodnich tokii.

Hlavatce

V Hlavatcich miZeme najit velké mnozstvim sidelni zelen&. Této skutecnosti nahrava
usporadani sidla s velkymi nezastavénymi predzahradami a jeSt¢ vétSimi humny. Zejména na
humnech miZeme najit vzrostlou zelen, kterd tvoii ¢asto hodnotné aleje — viz hodnoty tzemi
a to jak ve vychodni ¢asti tak také zdpadni. Prvkem, ktery by si zaslouZzil vyznamnéjsi misto
v systému sidelni zelené, je vodote¢ protinajici celé sidlo od severu kjihu. Vhodné a
doporu¢ené vyuziti tohoto prvku — vodote¢, koridor pro hlavni kanalizacni sbérac,
doprovodnd zelen, trasa pro pé&Si a cyklisty, kterd by umoznila pohyb osob bezpecnéjsi oproti
stavajici silnici III. tfidy. Vyznamnymi stavajicimi plochami zelenég, které je nutno zachovat a
respektovat pfi vyuZiti tizemi jsou: zeleil na severozdpad¢ sidla pii vyjezdu na Vyhnanice
vcetn¢ vodni plochy, zelenl v ploSe SO-8SV.8 (vychodni humna sever), zeleil v plose SO-
9SV.9 (vychodni humna jih), ndves, kostel v€etn¢ souvisejicich pozemkil, hibitov vcetné
souvisejicich pozemki, aredl skolky a byvalé skoly.

Hlavni klidovou, rekreacni, odpoCinkovou a sportovni lokalitou sidelni zelené je
jihovychod sidla. Jeji vyznam déle posiluji vymezené zastavitelné plochy obcanského

NP

vybaveni, vefejnych prostranstvi a pro rozsifeni hibitova.

Vymezené zastavitelné plochy smiSené obytné, které by mohly byt zasaZeny negativnimi
vlivy zejména z ploch vyroby a skladovédni, a samotné plochy vyroby a skladovéni
doporucujeme doplnit a odclonit zeleni, kterd u ploch vyroby a skladovani také miiZze piispét
ke zmirnéni negativniho vnimani jejich staveb. Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo
umoznit postupny prechod sidlo - krajina a omezit nepiiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi*
(napf. vétrnost).

Debrnik

Zakladem sidelni zelené je rozsahly centrdlni prostor sidla tvofeny prevazné soukromymi
zahradami. Z opacné strany zastavby na néj navazuji humna, kterd obepinaji celé sidlo a
zajistujici pozvolny ptechod do volné krajiny. Vymezené plochy by mély vyuzit systému
sidelni zelen¢, v maximdlni mife ho zachovat a rozvijet. Zeleni doporucujeme doplnit
zejména plochy vyroby a skladovéni. Na jihu sidla je hlavnim prvkem bezejmenna vodotec
tvotici hranici jiZnich humen.

Vyhnanice

Zéakladnim Cinitelem v systému sidleni zelen¢ je bezejmenna vodotec¢ a na ni vybudované
ti1 rybniky, které rozdéluji sidlo od vychodu k zapadu. Z nich v dneSni dob€ nejvyznamnéjsi
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kontaminace - Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuZit plochy na vstupech do zastavénych ¢ésti sidel na komunikacich
IL. a III. tfidy, ptipadné dalsi zpevnéné plochy v obci. Zhrabovisté neni v feSeném tzemi
vymezeno. NakaZend zvitata budou likvidovdna v misté ndkazy a odvezena do mist
ur¢enych prisluSnym pracovnikem veterindrni spravy a hygieny.

h) ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném tzemi neni
piipusné (ani podminéné pfipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova
skutecnost nutnd, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytnd soucdst néjaké
vyroby, resp. pfipustného anebo podminéné piipustného vyuZiti, pak je tuto skutecnost
nutno feSit individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted
vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi. V feSeném uUzemi je moZno vyuZit
ochrannych vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanta
(uzavieni a utésnéni otvoril, oken a dvefi, vétracich zafizeni a do¢asné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zptisobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

1) nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zdsobovini
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji orgdny ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimorddné situace.

j)  zajisténi varovdni a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni - Tato oblast bude v piipad¢ obce
zajiSténa spusténim sirén a preddnim varovnych informaci obCaniim cestou obecniho
ufadu za vyuZiti rozhlasti, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, ptfedani telefonickych
informaci a dalSich ndhradnich prvka varovéni.

Koncepce veiejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi respektuje soucasny stav s dirazem na zachovani
stavajicich ndvesnich prostori a pocitd s jejich dalSim zkvalithovani. Nova vefejnd
prostranstvi jako samostatné monofunk¢ni plochy jsou vymezena zejména v reakci na
vymezené zastavitelné plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Plocha VP-1 dopliuje
klidovou lokalitu jihovychodu sidla Hlavatce a podtrhuje jeji dominantni vyznam pro celé
sidlo, plocha VP-2 zajistuje kvalitu vyuzivani zejména ploch SO-4-SO-5.-S0-6SV.4, SV.5
SV.6 na severozdpad¢ Hlavatec, plocha VP-3 by m¢la poskytnout kvalitu vefejného prostoru
pro Vyhnanice. Dalsi nova vefejnd prostrantvi mohou byt vymezena napft. v plochach bydleni
zastavitelnych. Jejich vyznam vSak bude odpovidat velikosti konkrétni plochy.

Koncepce dalSiho obcanského vybaveni

Koncepce dal$iho obcanského vybaveni zcela koresponduje s koncepci obcanského
vybaveni (viz. vySe). MoZnosti komeréniho ob¢anského vybaveni je mozno vyuZivat v
plochdch jiného zptisobu vyuZiti.

e)koncepce usporadani Kkrajiny, veetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosta apod.

koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny vychazi z historického uspofdddni uzemi, kdy svou roli sehrdva
umisténi samotnych sidel, na které logicky navazuji mén¢ piirod¢ blizké ekosystémy a tim
méné prirodné stabilni plochy, které jsou zeméd¢€lsky intenzivné vyuZivané.
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Plochy-smiSené-obytné —SOPlochy smiSené

obyvtné — smiSené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - umistovani staveb rodinnych domd, s mozZnosti odpovidajictho zazemi
(napft. sady, uZzitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného doméciho zvitectva
pouze vsak pro vlastni potiebu - samozdasobitelstvi (napi. drubez, kralici),

o ddle je moZno umistovat stavby nebo zafizeni (a provddét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouzici
vyhradné pro vlastni potfebu a nesniZujici kvalitu prostfedi pro bydleni
(nap¥. dilny, stavby pro hospodaiska zvirata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky, paienisté); toto vyuziti (resp. stavby a zafizeni)
vytvaii nezbytné zdzemi pro typické venkovské bydleni a souvisi
s Zivotem a stylem Zivota na venkové;

o ptipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni
nutné vyhlésit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziti svymi negativnimi vlivy
nesmi prekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy
za hranici pozemku uréeného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stiva
se toto vyuZziti nepfipustnym,

vei'ejna prostranstvi,

zelen (s upfednostnénim pivodnich druhil) — napt. vetfejnd, izolacni, zahrady, sady
shromazd’ovaci mista pro tiidény komunalni odpad (napf. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,

obc¢anské vybaveni, které nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim napf. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socidlni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu
obyvatelstva a dédle napt. obcCanské vybaveni slouzici hlavné obyvateliim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni upravy pro t€lovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napi. détstka hfisté), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
mistnitho vyznamu (v rdmci obce) do velikosti 1 000 m2 prodejni plochy, hostinskd
¢innost a stravovani mistniho vyznamu,

stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napf. kancelare),

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s piipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuZzitim zejména bydlenim (napf. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovéani vetejné kanalizace vcetné centrdlni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energeticka vedeni, komunikacni vedeni),

garaze, odstavna a parkovaci stani pro potieby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zptsobem vyuziti, jejichZ umisténi musi byt vZdy feSeno jako
soucdst stavby, popf. umisténych na pozemku stavby,

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridori pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j
potravin a drobného zboZi, krejcovstvi, kadefnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
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ZsvPlochy zelené — zelen — zahrady a sady — Z.Z

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zelen v sidle

Pripustné vyuziti

- drobna architektura (drobné vodni plochy, sochy, lavi¢ky, informacni zafizeni a
vybaveni apod.),

- zastavky a ¢ekarny pro verejnou hromadnou dopravu,

- zelen zejména vetejnd, soukromd a rekreacnd,

- vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

- détska h¥isté za podminky, Ze nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZiti,

- dopravni a technicka infrastruktura (napf. mistni a icelové komunikace, chodniky a
technickd infrastruktura (napf. vodovod, kanalizace, elektrickd vedeni) za podminky, Ze
nenarusi, neztiZi ani neznemozni hlavni vyuZiti,

- za podminky, Ze nenarusi hodnoty tzemi vcetné urbanistickych a architektonickych je
mozno umistovat stavby a zafFizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro

samozasobitelské vyuziti jako jsou skleniky, pafenisté, bazény, killny na nafadi apod.

Nepiipustné vyuziti

- takové vyuziti, které by narusilo, znemoznilo anebo ztizilo hlavni vyuziti plochy,
zejména umistovani staveb a zafizeni mimo stavby a zafizeni piipustné nebo podminéné
piipustné, napi. stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani,
stavby pro obchod, stavby pro shromazd’ovini vétstho poctu osob, stavby pro
zemedelstvi,

- stavby a zafizeni, které by narusSily hodnoty tizemi, napt. nové trafostanice,

Podminky prostorového usporadani

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou nenarusit hodnoty tuzemi, architektonické, pohledové a estetické vnimani sidla,
vytvéret dominantu, kterd by rusila pohledy na sidlo a opa¢né také do krajiny.
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