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I. zména uzemniho planu Hlavatce
Uzemni plan Hlavatce se méni takto:
€ V kapitole a) v prvni vété je text: ,, 1. 4. 2016 nahrazen textem: ,,1. 2. 2022,

€ V kapitole c) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku pro zastavitelnou plochu Z8
vypousti ve ¢tvrtém sloupci druhé odrazce text: ,,maximalné zohlednit hodnotnd humna a
pokusit se o citlivé zastavéni‘.

€ V kapitole ¢) tabulce zastavitelnych ploch se v fadku pro zastavitelnou plochu Z9
vypousti ve ¢tvrtém sloupci druhé odrazce text: ,,maximaln¢ zohlednit hodnotna humna a
pokusit se o citlivé zastavéni®.

€ V kapitole c) se na konec tabulky zastavitelnych ploch vkladaji nové &tyii fadky, které

zni: ,,
Z34  |lokalita Rytif | rekreace |- Vv ploSe Ize umistit maximalné jednu stavbu | NE
(RE-5) hlavni v podobé¢ stavby pro rodinnou
rekreaci
Z35 |jih Hlavatec rekreace |- Vv ploSe Ize umistit maximalné¢ jednu stavbu | NE
(RE-1) hlavni v podobé¢ stavby pro rodinnou
rekreaci
Z36 |lokalita Rytif | rekreace |- Vv ploSe Ize umistit maximalné dv¢ stavby NE
(RE-3) hlavni v podobé¢ staveb pro rodinnou
rekreaci
Z37 |lokalita Rytit | rekreace |- v ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu | NE
(RE-4) hlavni v podob¢ stavby pro rodinnou
rekreaci

2

€ V kapitole c) se na konec tabulky ploch piestavby vkladaji dva nové fadky, které zni: ,,

P8 Vyhnanicka bydleni |- v ploSe lze umistit maximaln¢ jeden NE
(SO-26) | Hajnice rodinny dim

P9 - vypusténo z obsahu zmény
(RE-2)

2

€ V kapitole f) v podminkach vyuziti ploch smiSenych obytnych se v pfipustném vyuziti
prvni odrézce vypousti text: ,,respektujici hodnoty izemi*.

€ Vkapitole f) vpodminkach wvyuziti ploch smiSenych obytnych v podminkach




prostorového uspofadani prvni odrazka zni: ,,Nové stavby musi respektovat vySkovou
hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v izemi.*.

V kapitole f) v ¢asti ,,Plochy rekreace — RE* se v pfipustném vyuziti prvni odrazce mezi
slova ,,stavajicich* a ,,staveb* vklada text ,,a budovani novych®.

V kapitole f) v ¢asti ,,Plochy rekreace — RE“ se v podminkach prostorového uspofadani
doplituje novy prvni odstavec, ktery zni: ,,Nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozné
umistovat pouze ve vymezenych zastavitelnych plochach v souladu se stanovenymi
podminkami.*.

V kapitole f) v ¢asti ,,Plochy rekreace — RE* se v podminkach prostorového usporadani
dopliluje na zavér odstavec, ktery zni: ,,Celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci
nepiekro¢i 60 m?, kde jiz stavby tuto vyméru prekrogily, nelze je dale plo§né rozsifovat. .

V kapitole i) je z nadpisu vypustén text ,.k nému pfipojené®.
V kapitole 1) druhém tadku je vypustén text ,.k nému piipojené*.

V kapitole i) je v zavéru vypustén text: ,,vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méfitku
1: 5000, hlavni vykres v métitku 1 : 5 000, vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni
a asanaci v méfitku 1 : 5 000.

Pocet listli zmény tizemniho planu 2

Pocet vykresii grafické Casti 2



oduvodnéni zmény C. 3

uzemniho planu Hlavatce



I1. Obsah oduvodnéni uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni tzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ittt ettt e te ettt e e et et e e saeeneeneas 6

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi.....................c.ccoceenn, 6

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........ooooiiiiii e 11

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 12

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccccoovvvverininicnennnnnn, 12

f)  zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 13
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeiiiiiiiicii i, 13
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 14
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu S rozhodnutim o porizeni zmény

UZEMNTN0 PIAIIUL ...ttt b ettt e s b e e s bt e e bt e bt e b bt e b e nn e bt e nreenre e 14
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................c.ccooveiiiiiniiicnin, 14

k) vyhodnoceni uc¢elného vyuZiti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch ... 17

)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.
1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviiiiiiiiiiiii e 17

m) vyhodnoceni pfredpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky ptdni fond a pozemky

urcené pro pINEni fUNKCI LESA ...t 18
n)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich odUvodneni ...............cccooiiiiiiiiiiiiin e 19
0)  VYPOFAdANT PFIPOMINEK..........ocoiiiiiiiiiiici e 19

2) Graficka ¢ast odiivodnéni uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti odiivodnéni
uzemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zabort pidniho fondu v métitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhli na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych navrhli na zménu dalsi piilohy vcetn¢ stanovisek piislusSného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako prislusného tradu. Zastupitelstvo obce Hlavatce
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény €. 3 tizemniho planu Hlavatce (dale téZ jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urcilo starostu obce jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s pofizovatelem
V oblasti izemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1 stavebniho zékona)
béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény tzemniho pldnu a ozndmeni o konani vefejného projednani byly pofizovatelem
doruceny vetejnou vyhlaskou zvefejnénou na tiedni desce Obecniho ufadu Hlavatce. Vetejné
projednani o navrhu zmény tizemniho planu se konalo dne 7. 3. 2022 v 15:15 hodin v budové
Obecniho ufadu v Hlavatcich. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtiim,
sousednim obcim a krajskému ufadu jako nadfizenému organu. O pribéhu vefejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu uzemniho planovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky ufad vydal souhlasné stanovisko.

V souladu s § 53 stavebniho zédkona vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vysledky projednani. K nadvrhu zmény nebyly uplatnény z4dné namitky ani
pfipominky.

Dodate¢né bylo doruceno nesouhlasné stanovisko dotéené¢ho organu z hlediska zakona
o lesich. Na zaklad¢ této predlozenych nejasnosti, byl rozhodnutim zastupitelstva obce
upraven obsah zmény, ze kterého bylo vyjmuto feSeni plochy ptestavby rekreace v lokalité
rytit tykajici se lesnich pozemku. Tato ¢ast zmény tak bude soucasti provétfeni nékteré
zZ dalsich zmén uizemniho planu Hlavatce.

JelikoZ z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné upravy, byl ndvrh zmény
ptedlozen k vydani v zastupitelstvu obce.

b)vyhodnoceni  souladu s politikou wWzemniho

rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou

r r

krajem, vvhodnoceni Koordinace vvuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zari 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,,PUR™ ¢i ,,politika izemniho rozvoje*) je zahrnuto spravni uzemi obce Hlavatce do rozvojové
osy OS6 Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Budgjovice — hranice CR/Rakousko (-Linz)
prostfednictvim obce s rozSifenou ptisobnosti Sobéslav. Divodem vymezeni jsou dva



nadnarodni koridory dopravni infrastruktury vedouci v t€sné blizkosti Sobéslavi. Jedna se o
koridor dalnice D3 a koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E 551 (IV. tranzitni zelezni¢ni
koridor). Dale se spravniho tizemi obce dotyka zamér E7 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV
Koc¢in — Mirovka, feSeni zmény se vSak nedotyka.

V aktualizaci €. 4 byla vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohrozeni izemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti.
Problematika feSend zménou vSak nema ptimy vliv na podminky stanovené pro tuto specifikou
oblast. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

PUR déle stanovuje republikové priority vizemniho planovini pro zajisténi udrZitelného
rozvoje uzemi, které¢ byly pfi tvorbé uzemniho planu respektovany. Navrh zmény uzemniho
planu:

- ve vefejném zdjmu chrani a rozviji pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tizemi, vetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovéava rdz jedine¢né urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvari predpoklady pro tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému vSestrannému rozvoji
uzemi a tim brani upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahii;

- pfi zménach v tzemi a pfi vytvafeni nového urbanniho prostfedi navrhuje takové fesent,
které predchazi prostorove socidlni segregaci a negativnim vliviim na socialni soudrznost
obyvatel;

- stanovuje komplexni feSeni zptisobu vyuziti uzemi ve spolupraci s obyvateli tzemi a
s jeho uzivateli;

- vytvati predpoklady pro polyfunk¢ni a hospodarné vyuzivani ploch zastavéného zemi a
zajistuje tak ochranu nezastavéné¢ho tzemi s cilem uc€elného vyuzivani a uspofddani
uzemi, Usporné v narocich na vefejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiuje naroky dalSiho vyvoje uzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech;

- Vvymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych ptipadech — Zména
vymezuje zastavitelnou plochu Z36, jejiz pruh Sife cca 5 m zasahuje do zaplavového
uzemi. Zastavitelnd plocha zasahuje do zéaplavového uzemi zcela okrajov€é ve své
severozapadni ¢asti. Jedna se o ¢ast tizemi, ktera dlouhodobé slouzi pro rekreaci, a jsou
na ni umistény historické doprovodné stavby pro rekreacni vyuziti pozemku. Vzhledem
k faktické existenci staveb neni mozné jiné vymezeni plochy rekreace. Z hlediska situace
V uzemi se jednd o zcela vyjimecny a odiivodnitelny piipad vymezeni zastavitelné plochy
do zaplavového tzemi.

Navrh zmény tzemniho planu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské

republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpusob, jakym byly podminky z PUR

respektovany, je odivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Uzemné planovani dokumentace schvilena krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Dale dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla tc¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace €. 9. Déle nabyl dne 18.



9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brng, kterym byl zrusen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢i Kamen.
Spravni izemi obce je soucasti feSen¢ho izemi zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje,
v aktualnim znéni. Ze zasad vyplyvaji tyto zdméry:

e zameér Ee33 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Koc¢in — Mirovka

e regionalni biocentrum - RBC 777 — Vrchy, RBC 776 - Cernické obora

e regionalni biokoridor — RBK 365 Cernicka obora — Vrchy, RBK 363 Dobronice — RK

365

Tyto zaméry se vSak feSeni zmény nedotykaji.

Stanoveni priorit Uzemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
V izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v rdmci jednotlivych
pilifa udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostiedi, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a déle vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkcénosti izemniho systému
ekologické stability,

- minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemku
uréenych k plnéni funkci lesa a zajiStuje ochranu pfed neopodstatnénymi zabory kvalitni
zemédé@lské pudy s cilem zachovat hodnoty Gizemi pro zemédélské a lesni hospodafstvi,

- zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvateni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi,

- vytvafi podminky pro zajiStovani ochrany vodnich pomérii, chranénych oblasti ptirozené
akumulace vod, uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povrchovych a
podzemnich vod, vodnich ekosystéml na Uzemi kraje a vodnich zdroji pro stavajici 1
budouci potiteby kraje, protoZze podporuje a vytvari opatfeni v uzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti Gizemi,

- podporuje takova feseni, ktera zohlednuji ochranu ptirodné a krajinarsky cennych tizemi.

Néavrh zmény uzemniho planu respektuje priority uzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi
udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti
obyvatel, zejména:

- vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvafené sidelni struktury, ochranuje tradi¢ni obraz venkovského sidla, v€etné
zajiSténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, a u
razovitych sidel dbd na zachovani originality ptuvodniho architektonického vyrazu a
prostorového uspotadani, které podporuje oblastne pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

Zména uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje uzemi stanovené v uzemnim planu
a respektuje udrZitelny rozvoj tizemi.

Resené tizemi se nachazi z hlediska krajinného typu v krajiné lesopolni, lesni a polni.



Pro krajinu lesopolni navrzené feseni podporuje:

zachovani stavajici rozmanitosti krajiny a dale rozmanitost podporuje dopliiovanim
vhodnych krajinnych prvk, resp. nepfipusténim vymizeni prvki stavajicich

retencni schopnost krajiny

respektovani znakiti historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znak sidel i jejich vhodnou dostavbu

rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Pro krajinu lesni navrzené feSeni podporuje:

minimalizaci negativnich zasaht do PUPFL, zejména omezuje zabor téchto pozemkl
na nezbytné nutnou miru

predchazet riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch,

respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel 1 jejich vhodnou
dostavbu formou nejmensiho mozného zasahu do charakteristickych ryst okolni krajiny

rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Pro krajinu polni navrzené feSeni podporuje:

A4

eliminaci zdboru zemédélské plidy s vyssi tfidou ochrany
pti vhodnych Gizemnich podminkach podporuje zvyseni rozmanitosti krajiny
retencni schopnost krajiny

respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakt sidel i jejich vhodnou
dostavbu

rozvoj cestovniho ruchu ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj

Koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahii v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovlivituje Sirsi vazby z hlediska vetejné infrastruktury.

Uspofadani krajiny v SirSich vztazich

Zména nezasahuje do uspotadani krajiny v SirSich vztazich.

Uzemni studie krajiny Jiho&eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohledinuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinné oblasti ¢. 26. Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast a v krajinnych typech:

¢. 11 — Rovinaty az mirné zvlnény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v izemi, které ma ptedpoklady pro efektivni vyuziti (zejména
pro rekreacni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochézelo k zasadnim stfetiim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném



uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

¢. 12 — Mirn€ zvlnény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni plan vytvari izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to predev§im v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské ptide, a pro revitalizace vodnich
toka a jejich povodi.

¢. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéné¢ho uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici  zastavbou vibec TUzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to
predevsim v erozné ohrozenych plochich a na méné vhodné zemédélské pade, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreaniho vyuziti.

¢. 14 — Mirné zvinény az kopcovity zemédé€lsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii Uzemni podminky pro Setrné formy
rekreaniho vyuZiti, pro revitalizace vodnich tokd a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuziti, a to pfedev§im v erozné ohroZzenych plochdch a na méné
hodnotné zemédélské pude.

W

€. 15 — Mimé€ zvinény aZz kopcovity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni
podporovan rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici v mirn€ zvinéném az kopcovitém
lesnim krajinném typu. V nezastavéném tzemi izemni plan vytvari tzemni podminky
pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti, pro revitalizaci regulovanych vodnich toki, a
pro zachovani ptirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

¢. 18 — Vyrazn€ zvInény az clenity zemé&délsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zéaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici  zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi uzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreaniho vyuZziti, pro revitalizace vodnich tokli a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to pfedev§im v erozné ohroZenych
plochach a na méné hodnotné zemédé&lské pudé.

Zmeéna ¢. 3 se dotyka zejména krajinnych typti €. 11 a 12, jejichZ podminky respektuje.
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c)vyhodnoceni souladu s cili_a tukoly tuzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména uzemniho planu vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni doplnéni zastavitelnych
ploch zejména pro bydleni) a pro udrzitelny rozvoj uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj,
socidlni soudrznost a kvalitni zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii ptfedpoklady pro
Lrozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného Gizemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zmeéna fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového usporaddni uzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu
vefejnych a soukromych z4jml na rozvoji Uizemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodaisky potencial rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmén ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotCeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, véetné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvniti zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéné¢ho Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéné¢ho Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelna plocha je vymezena s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. Ostatni podminky a poZadavky nejsou zménou tzemniho planu dotéeny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni,
velikosti sidla a celého feSeného Uizemi stanovovat. Stejné tak nebylo nutno konkrétné fesit
nebezpedi ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich disledkd. Reseni
celého tzemniho pldnu vytvaii predpoklady udrzitelného (,,rozumného®) vyuzivani celého
spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky, kter¢ by mély napomoci feSeni diisledkti
nahlych hospodatskych zmén a které umozni pruzné reagovat na zmeény v hospodaiské situaci statu
1 jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v Uzemi vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostiedki z vefejnych rozpoctli na zmény v Gizemi.

Pii feSeni zmény nevyvstala potieba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména
pozemKy staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych
latek apod. S ohledem na podrobnost uzemniho pldnu se zména zabyvala uréenim asanacnich,
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahli do izemi, v tomto piipadé nebyla potfeba téchto zasahli
stanovena.

Navrh nevymezuje z4dné nové zaméry, pro které by bylo mozZno instituty vyvlastnéni ¢i
uplatnit pfedkupniho préava.

Reseni vytvaii podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich piedpisti pied
negativnimi vlivy zdmérii na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat
kompenzaéni opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména
nevymezuje zadné plochy tézby nerosti ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych
surovin zména nepoc€itd. Tim reguluje rozsah vyuzivani ptirodnich zdroji. Pfi feSeni byly
uplatiovany poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.
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d)vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon®) a
vyhléaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozd¢jSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zména Gizemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim tizemi obce. Zména
uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifika¢ni piedpoklady pro tzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tizemniho planu je zpracovana dle piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného Gzemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v uzemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmeény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle piilohy 7 II.
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Piilohou odivodnéni
zmeény je celé znéni textové ¢asti vyroku izemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Graficka ¢ast zmény izemniho planu je vydavana v métitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho pladnu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
ze neni zménou navrhovana zadna vetejné prospésna stavba, vefejné prospésné opatieni Ci
jiny zamér, pro ktery by se mohl uplatnit institut vyvlastnéni ¢i pfedkupniho prava, neni
soucasti grafické casti vyroku vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. V tomto
ptipadé by se jednalo o ¢istou katastralni mapu.

Vzhledem ke skuteCnosti, ze se feSené¢ uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické Casti vykres S$irSich vztaht. Proto je graficka c¢ast
které zobrazuje umisténi feSenych Uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydéano v méftitku 1 : 25 000.

e)vyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych
organu__podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K navrhu zmény tizemniho planu byla uplatnéna bezrozpornd stanoviska dotCenych organd.
Na zéklad¢ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno do odiivodnéni a koordina¢niho
vykresu upozornéni, Ze celé spravni Uzemi obce se nachdzi v z4jmovém Gzemi Ministerstva
obrany z hlediska vyjmenovanych druhii staveb. Dale do feSeného izemi zasahuje letecky
koridor LK TRA vzdus$ny prostor pro létani v malych a ptizemnich vyskach.

Dodate¢né bylo dorueno nesouhlasné stanovisko dotéeného organu z hlediska zakona
o lesich. Na zdklad¢ této predlozenych nejasnosti, byl rozhodnutim zastupitelstva obce
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upraven obsah zmény, ze kterého bylo vyjmuto feSeni plochy ptestavby rekreace v lokalité
rytit tykajici se lesnich pozemkl. Tato ¢ast zmény tak bude soucasti provéfeni nékteré
z dal$ich zmén izemniho planu Hlavatce.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotCeny organ z hlediska zdkona o ochrané piirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho pldnu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotCeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivil na udrZzitelny rozvoj izemi.

Reseni zmény tizemniho plénu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostiedi. V navrhu
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména tzemniho planu zasadné neovlivituje
jiné koncepce ani koncepce nema zédsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotceného izemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gizemi spocivajici ve vyvdZzeném vztahu
podminek pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota
generaci budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a
jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajma. Navrh zajistuje
ptedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a
prostorového uspordddni uzemi scilem dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a
soukromych z4jmui na rozvoji tizemi (blize kapitola ,.komplexni zdivodnéni piijatého feSeni vcetné
vybrané varianty). Zmeéna netesi zavazné problémy zivotniho prostiedi a vefejného zdravi, neméa
preshranicni povahu, z provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostredi a vefejné
zdravi (napf. pii piirodnich katastrofach, pii havariich). Piirodni charakteristika ani kulturni dédictvi
nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pritom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. Nedochazi k pfekroceni Zadnych norem kvality Zivotniho prostiedi nebo meznich
hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na zemé&d¢€lsky plidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa*). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany
narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V névaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.
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h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského tiadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___splnéni___poZadavki __ obsaZenych
Vv rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvm postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné¢ zdivodnéni navrhu zmény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo 0 obsahu zmény izemniho planu:
1. provéfit vyuziti pozemku p. €. 218 k. 0. Vyhnanice pro bydleni

¢ byla umoznéna vystavba pro bydleni

2. provéfeni vyuziti pozemku p. €. 119, 120, 121 k. 0. Debrnik a p. €. 55/1 k. 0. Hlavatce
pro moznost umisténi rekreaéniho objektu, feSeni pozemku p. ¢. 122 k. 4. Debrnik
bylo vypusténo z obsahu zmény

¢ byla umoZznéna vystavba pro rekreaci

3. provéteni podminky vyuziti pro umist'ovani nové zastavby

e byly provéfeny podminky vystavby

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcetné
vybrané varianty

NavrzZené feSeni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény izemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:
1. provétit vyuziti pozemku p. €. 218 k. 1. Vyhnanice pro bydleni

e Pozemek p. €. 218 k. . Vyhnanice je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha. Pozemek je umistén pfes silnici naproti Vyhnanické Hajnici.
Historicky byl veden jako zahrada pravé k této budov€. Pozemek neni
dlouhodobé uzivan a jeho vyuziti pro bydleni napomiize jeho kultivaci.
V ramci zastavitelné plochy je mozno umistit maximalni jednu stavbu hlavni
V podobé rodinného domu.

2. provéteni vyuziti pozemku p. €. 119, 120, 121 k. 0. Debrnik a p. ¢. 55/1 k. 0. Hlavatce
pro moznost umisténi rekreacniho objektu
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e Severni, severovychodni a vychodni bfehové partie rybnika Rytii slouZzi
dlouhodob¢ jako rekreacni oblast s mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci.
Na zakladé¢ zadosti majiteld byla ve zmén€ izemniho planu provéfena moznost
rozvoje rekreace vychodn¢ od rybnika Rytif, podpofena i1 usnesenim
zastupitelstva obce. Po zvazeni rozvojovych moznosti byly vymezeny
zastavitelné¢ plochy, které na kazdém pozemku p. ¢. 120, 119 umoznuji
umisténi jedné stavby pro rodinnou rekreaci. Pozemek p. ¢. 121 je dlouhodobé
uzivan pro pobytovou rekreaci. S tim souvisi jiné podminky vyuziti pro
umisténi tii staveb, které tak navazuji na historické souvislosti v izemi. Zména
uzemniho pldnu méa umoznit zkvalitnéni vyuziti pro rekreaci. Tim jsou
uspokojeny pozadavky na rozvoj rekreace pii zachovani kvality prostiedi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostate¢né odstupové vzdalenosti od
rybnika s névaznosti na stavajici stavby pro rodinnou rekreaci. Soucasné
zmeéna uzemniho planu reaguje na ukonceni ¢innosti byvalého détského letniho
tabora, jehoz plochu vymezuje nové jako smiSenou nezastavéného tizemi.

e V poslednich letech byl obnoven rybnik v jizni ¢asti sidla Hlavatce. V jeho
severni Casti, ptiléhajici témét K zastavénému tizemi sidla, vyvstal pozadavek
na vyuziti pro rekreaci — vymezena zastavitelnd plocha pro umisténi
maximaln¢ jedné stavby pro rodinnou rekreaci.

3. provéteni podminky vyuziti pro umistovani nové zastavby

e Na zaklad¢ pozadavku samospravy byly provéteny podminky vyuziti ve dvou
zastavitelnych plochach Z8, Z9. Po bliz§im zhodnoceni obou lokalit je mozno
konstatovat, Ze samotnd humna jsou zasazena mnozstvim rusivych prvku, které
vyznamné snizuji jejich ptivodni hodnotu. Bylo by tak neptfiméfené a
neodiivodnitelné klast ptili§ pifisné pozadavky na umistovani stavebnich
zamérd v uzemi. Projektant tak vyhovél pozadavku samospravy na zmirnéni
znéni Gzemniho planu ve vztahu k poZadavkiim na umist'ovani staveb v Gizemi.
Soucasné tim dotéena moZnost posouzeni konkretizovanych zamért v Gzemi
V navazujicich fizenich.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano ke dni 1. 2. 2022 v souladu s § 58 stavebniho zakona.
Zastavéné uzemi je aktualizovano v celém spravnim tzemi obce. Do zastavéného izemi byly
zahrnuty pozemky Ci jejich casti, které spliuji definici zastavéného stavebniho pozemku ¢i
stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuZiti pro bydleni. Na pozemcich
jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Dale byly do zastavéného izemi
zahrnuty dal§i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi
budovami. Aktualizované zastavéné tizemi je patrné z vykresu zakladniho Clenéni tizemi a
hlavniho vykresu.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje tizemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou dotcena.

j) 3. odivodnéni urbanistické koncepce
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Urbanistickd koncepce se neméni. V tabulce zastavitelnych ploch byly u ploch Z8, Z9
zmirnény podminky vyuziti, resp. umisténi budov. Na zavér tabulky zastavitelnych ploch jsou
doplnény tadky tykajici se zastavitelnych ploch oznacenych Z34, Z35, Z36, Z37. Jedna se o
zastavitelné plochy pro rekreaci na jihu Hlavatec, resp. na vychodnim bichu rybnika Rytii. Na
zavér tabulky ploch piestavby je doplnéna jedna nova plocha, ktera ptedstavuje plochu pro
bydleni naproti Vyhnanické Hajnici. Podrobnéjsi odiivodnéni jednotlivych ploch je uvedeno
Vv tvodu této kapitoly.

j) 4. oduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se nemeéni.

j) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny se neméni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Jednim z ukolli zmény bylo provéteni podminek vyuziti pro umistovani stavebnich zdméri
V uzemi zejména v plochich smiSenych obytnych. Tato problematika byla jiz Castecné feSena
u zastavitelnych ploch Z8, Z9. V ploch smiSenych obytnych byly taktéz proveéfeny podminky
vyuziti zejména ve vztahu k umistovani staveb v izemi.

Také na tomto misté vyhovél projektant pozadavku na redukci omezenti, ktera z platného textu
vyplyvaji. Vzhledem k rozmanitosti tizemi, ve kterém jsou plochy smiSené obytné vymezeny,
nelze obecné pausalizovat pfi umistovani rodinnych domut respektovani hodnot izemi. To
muze plynout pouze z posouzeni konkrétniho piipadu a jeho vztahu k dané hodnoté, piipadné
nedotCeni zaméru zadnou hodnotou. Stavebni zamér tak bude posuzovan Umérné intenzité
vztahu mezi hodnotou a navrhovanym vyuzivanim uzemi.

Nové je v plochach rekreace reagovano na moznost umisténi novych staveb pro rodinnou
rekreaci v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Nové stavby pro rodinnou rekreaci je
mozno umistovat pouze vV zastavitelnych plochach. Soucasn€é stouto zménou je
V podminkach prostorového uspofaddni omezena velikost staveb pro rodinnou rekreaci ve
spravnim uzemi obce maximalné 60 m’,

plochy rekreace — podminky prostorového uspoiadani

nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozZné umistovat pouze ve vymezenych
zastavitelnych plochach

Vzhledem k charakteru izemi neni umoznéno dalsi zahust'ovani izemi pro rekreaci ve stavajicich
plochach. Pro rozvoj rekreace byly vymezeny plochy, na kterych je mozno s umisténim novych
staveb pro rodinnou rekreaci pocitat. Mimo tyto plochy neni mozné umistit novou stavbu pro
rodinnou rekreaci.

celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci nepiekroti 60 m?, kde jiz stavby tuto
vyméru piekrocily, nelze je dile ploSné rozsirovat

Jednou z podminek prostorového uspoifadani je maximalni plocha stavby, ktera se vztahuje
jak na stavajici stavby, tak na nové stavebni zdméry, tzn. zmény dokoncené stavby ¢i zafizeni
¢i nové stavebni zameéry neptekroci 60 m?, pokud jiz stavajici stavba presahuje tuto vyméru,
nelze ji dale plosné rozsifovat. Téchto 60 m? bylo stanoveno jako hodnota, ktera je dle ndzoru
zpracovatele dostacujici vzhledem k rozvoji uzemi pro rodinnou rekreaci a neptekro¢i uréitou
obecné uzndvanou piipustnou mez, kterd vychdzi mimo jinych z podminek a staveb v izemi.
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J) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

j) 8. oduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, niazvu Kkatastralniho tizemi a pripadné dalSich
udaju podle § 8 katastralniho zakona

Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zamér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut predkupniho prava.

j) 9. oduvodnéni stanoveni kompenzaé¢nich opatieni

Tato kapitola neni dotcena.

j) 10. odiivodnéni idaji o po¢tu listii izemniho planu a po¢tu vykresi grafické ¢asti

V zavéru bylo upraveno znéni nadpisu kapitoly vV navaznosti na zmény pravnich predpisi a
obdobné dalsi text kapitoly.

V zavéru byly vypustény nadbyte¢né udaje o ndzvu a méfitku jednotlivych vykresu, které
pravni piedpisy vyslovné nevyzaduji.

k)vvyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a
vvhodnoceni potireby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 1. 9. 2021. Lze konstatovat, Ze zastavéné tizemi je Gcelné
vyuzivano a velmi intenzivné. Nové je vymezena jedna plocha pro rozvoj bydleni uvnitt
zastavéného Uzemi pro umisténi jednoho rodinného domu — lokalita Vyhnanické Héjnice.
Snahou uzemné¢ planovaci dokumentace je tak maximalizovat vyuziti zastavéného tizemi. Dale
jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy pro rozvoj rekreace. Prvni na jihu sidla Hlavatce. Druha
v rekreacni lokalité u rybnika Rytit. Zastavitelné plochy odpovidaji svou velikosti pozadavkiim
na zménu uzemniho planu. Zastavitelné plochy lze dobfe napojit na dopravni a technickou
infrastrukturu. Podminky pro vyuziti plochy jsou navrzeny tak, aby zastavéné uzemi mohlo byt
hospodarné a dostatecné vyuZzivano a zaroven byla zachovana kvalita izemi vcetné jeho hodnot.
Podrobné;jsi zdtivodnéni je jiz uvedeno v pfedchozich kapitolach.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potreby jejich vvmezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, v aktualnim znéni.
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m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim

jejich vvmezeni

Zména tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vvznacenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na zemédé€lsky pudni
fond a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci informace
" souhrn i . .
oznaceni navrzené | vyméry tida ochrany/vyméra které bude mforlmace. mfo_mace_ staveb k podle )
plochy / iy g provedena |o existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti | zaboru ) . . "
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah |odvodnéni|pozemku pfed| § 3 odst. 1
zemédélskou erozni €innosti| pismg
I . Il IV. V. pidu vady
RE-3 rekreace | 0,0276 | 0,0276 0,0000 NE NE NE NE
RE-4 rekreace | 0,0097 | 0,0097 0,0000 NE NE NE NE
RE-5 rekreace | 0,0302 | 0,0302 0,0000 NE NE NE NE
RE - celkem| rekreace | 0,0675 | 0,0675 | 0,0000| 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
CELKEM 0,0675 | 0,0675 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000

Zduvodnéni navrzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
ploSné ochrany zemédélského piudniho fondu stanovenych v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského piidniho fondu“);
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tfidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a pofizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zéakona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpisi
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil piedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a povaZuje navrZené feSeni za
nejvyhodnéjsi. Zdtvodnéni, proc je piijaté navrhované feseni nejvyhodné;si (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolind celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola
komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci stanovenou v platné tzemné planovaci
dokumentaci. V navaznosti na feSeni platného tzemniho planu je tak deklarovan urcity
kontinualni vyvoj uzemi v Case a ptredvidatelnost rozhodovani pti povolovani staveb. Bylo
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pfistoupeno k nezbytnému piipadu vymezeni rozvojovych ploch na pozemcich zemédélského
pudniho fondu. Pfitom se snahou co nejméné narusit organizaci zemédélského pidniho fondu,
hydrologické poméry a odtokové poméry v tzemi a sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zména uzemniho planu navrhuje jeden zabor zemédélské puady pro rekreaci v lokalit€é u
rybnika Rytif. Severni, severovychodni a vychodni biechové partie rybnika Rytit slouzi
dlouhodob¢ jako rekreacni oblast s mnozstvim staveb pro rodinnou rekreaci. Na zaklad¢
zadosti majiteld byla ve zméné uzemniho pldnu provéfena moznost rozvoje rekreace
vychodné od rybnika Rytif, podpofend i usnesenim zastupitelstva obce. Po zvazeni
rozvojovych moznosti byly vymezeny rozvojové plochy, které umoznuji umisténi staveb pro
rodinnou rekreaci. Tim jsou uspokojeny poZadavky na rozvoj rekreace pii zachovani kvality
prostiedi. Zastavitelné plochy jsou vymezena v dostate¢né odstupové vzdalenosti od rybnika
S ndvaznosti na stavajici stavby pro rodinnou rekreaci. Soufasné¢ zména uzemniho planu
reaguje na ukonceni ¢innosti byvalého détského letniho tabora, jehoz plochu vymezuje nove
jako smiSenou nezastavéného tizemi.

Dva pozemky, které jsou zasazeny zastavitelnou plochou Z36, jsou sice zahrnuty do
zem&délskych pozemkt navic do nejcenngjsi tfidy ochrany, ale tyto mensi pozemky jsou
vklinény mezi nezemédé€lské pozemky a dlouhodobé nejsou uzivany pro zemédélské
hospodateni. Z tohoto pohledu je mozno spatfovat pirevazujici vefejny zdjem na jejich vyuziti
pro nezemé&délské ucely, nebot’ jejich vyuziti, a to 1 do budoucna, jako zemédé€lskych nelze
predpokladat. Spatiujeme tak opravnénost navrzené plochy i pies skute¢nost kvalitnich ptd.

Zména uzemniho planu také aktualizuje zastavéné uzemi. Tato aktualizace je zobrazena ve
vykrese zakladniho ¢lenéni a hlavnim vykrese. Podrobnéjsi odivodnéni je uvedeno v kapitole
komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Zavérem je nutno konstatovat, Ze neni mozné vymezit jiné rozvojové lokality, které by byly
Z hlediska dotceni zajmu ochrany zemédélského pltidniho fondu vhodnéjsi, coz dokladuje také
grafickd ¢ast izemniho planu.

Na zaklad¢ vyse uvedeného zdlivodnéni povaZzujeme navrzené feSeni za nejvice inklinujici ke
splnéni vSech cill a ukolti izemniho pldnovani definovanych v § 18 a § 19 stavebniho zdkona
pfi respektovani zdkona o ochrané zemédé€lské pudy.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje zabor pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa.

W e

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odivodnéni

K névrhu zmény nebyly uplatnény Zadné nadmitky.

g) vypoiradani pripominek

K navrhu zmény nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Pouceni:
Proti zmén¢ ¢. 3 uzemniho planu Hlavatce vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisit).
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Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tizemniho planu
2. graficka ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznacenim zmén

Ing. Petr Houska Jaroslav Boha¢
starosta obce mistostarosta obce
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priloha odiivodnéni zmény ¢. 3
uzemniho planu Hlavatce

text s vyznacenim zmeén

pfiloha odlvodnéni text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény ¢&. 3
uzemniho planu Hlavatce je zpracovano zpusobem jako u zmény textu
legislativniho predpisu, tedy:

1. nové doplnovany text je uveden podirzenym ¢ervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfesSkrnubym-Servenympismem.

Vzhledem k tomu, ze zména ¢. 3 Uzemniho planu Hlavatce se tyka pouze
nékolika Clankd textu Uzemniho planu Hlavatce, je text s vyznaenim zmén
publikovan pouze v rozsahu téchto ¢lanku, u nichz se méni znéni. Znéni vSech
ostatnich ¢&lankud textu uzemniho planu Hlavatce, jakoz i vSechny ostatni nazvy
kapitol textu Uzemniho planu Hlavatce, zUstavaji beze zmény.



a)vymezeni zastavéného uzemi

| Zastavéné tzemi je aktualizovdno ke dni+-—4-—2046 1. 2. 2022. VSechna zastavénd dzemi
jsou vymezena ve vykrese zdkladniho €lenéni tizemi a hlavnim vykrese.

b)koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Koncepce rozvoje tizemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Zakladni zdsadou rozvoje uzemi obce je dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl
~rozumny* rozvoj v mezich moznosti dzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu obce ve
struktufe osidleni a orientovany na zachovani hodnot uzemi zejména klidného venkovského
prostiedi, pohody bydleni a kulturni, ale pfesto z hlediska ptirodniho prostiedi dobfe fungujici
krajiny.

Nepfipustit nekoordinovany rozvoj a nevymezovat zastavitelné plochy pfiili§ velkého
rozsahu, jejichZ zastavéni by naruSilo pfednosti a hodnoty tzemi. VSechny stavby, zafizeni a
terénni Upravy musi respektovat Zivot a styl Zivota na venkove¢, nesmi zejména zhorSovat
kvalitu prosttedi, hodnotu Gzemi a naruSovat pohodu bydleni.

Zasady rozvoje jsou:
- vychdzet z postaveni jednotlivych sidel ve struktufe osidleni:

e Hlavatce — spravni centrum, rozvoj sluzeb, klidné Zivotni prostifedi, hlavni
rozvoj obce zejména bydleni, rozvoj moZnosti zaméstnani,

¢ Debrnik — cenné sidlo z urbanistického hlediska, zachovani hodnot, ale
soucasn¢ s tim nabidnout rozvoj k tomu vhodnych lokalitich,

* Vyhnanice — nabidka klidného bydlent,
- zachovat venkovsky charakter izemd,

- umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni zejména s
ohledem na zachovani urbanistickych a stavebnich forem charakteristickych pro tuto
oblast,

- novou zastavbu uvnitf zastavéného uzemi povolovat velmi citlivé s ohledem na
hodnoty uzemi, respektovat nezastavitelné plochy,

- vytvorit podminky pro stabilizaci poctu trvale bydlicich obyvatel a zejména zastaveni
odlivu mladych,

- vytvorit pfedpoklady k rozvoji zaméstnanosti v sidlech,
- zlepSit prostupnost Gzemd,

o zlepsit bezpecnost pesiho a cyklistického napojeni zejména vSech sidel ti{
sidel v reSeném tzemi,

o podporovat propojeni na okolni sidla zejména pak smérem na Vlastibof,
Radimov a Dudov,

- zachovdvat a ddle rozvijet hodnoty izemi zejména ptivetivé a klidné Zivotni prostiedi -



oznaceni ploch
(plochy dle
vyuziti, ze
kterych se
sklada)

umisténi

zpusobu vyuziti
plochy

podminky pro vyuZziti plochy

provéreni
zmén
vyuziti

plochy US

¢i RP ¢i D*

etapizace

Z8
(SO-8)

Hlavatce vychodni
humna severni ¢ast
- na severovychodé¢
sidla jizné od
silnice III. tfidy na
Radimov

smiSené obytné

respektovat vyznamnou zelen, kterd by méla slouzit téZ jako izolacni
vzhledem ke stavajicim plochdm vyroby a skladovani, resp. i
zastavitelnym,

navazat na stavajici zastavbu-maximanézohlednithodnotad-humnaa
zohlednit stavajici zelen

dopravni napojeni fesit ze silnice 11I/13513,

podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limitii vzhledem

k provoziim v nedaleké plose vyroby a skladovani a dalSich pravnich
piedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL3, VL4,

NE

NE

Z9
(SO-9)

Hlavatce vychodni
humna jizni ¢ast

smiSené obytné

zapracovat izolacni zelen, kterd by méla slouZit k omezeni negativnich
vlivli z blizkého zeméd€lského aredlu, resp. ploch vyroby a skladovani a
plochy pro umisténi sbérného dvora,

navazat na stavajici zastavbu maximalnézohlednithodnotnd-humnaa
zohlednit stavajici zelen zejména liniovou vcéetné hodnotnych aleji,
hlavni dopravni napojeni fesit z mistni komunikace vedouci smérem na
Debrnik,

respektovat ochranné pasmo elektrického vedent,

podminkou je prokdzani splnéni hygienickych limitii vzhledem

k provoziim v nedaleké ploSe vyroby a skladovani a dalSich pravnich
piedpist v oblasti ochrany vetejného zdravi,

respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové casti)
zejména VL3, VL4, VL6,

NE

NE

Z10

Debrnik zédpadné od

smiSené obytné

- dopravni napojeni feSit jak z mistni komunikace, tak ze silnice [1I/13514 a

NE

NE




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén
vyuziti, ze vyuziti
kterych se plochy US
sklada) ¢i RP ¢i D*
zejména VL1, VLS5,
732 Vyhnanice ¢istirna - zohlednit biokoridor, NE NE
(TI-3-Cov) vychodné od sidla odpadnich vod |- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové ¢asti)
zejména VL2, VLS5, VL6,
733 jih Hlavatec bydleni - zachovat dostate¢ny odstup od hibitova NE NE
(SO-25) - zajistit kapacitni komunikacni napojeni stavebniho pozemku
- v ploSe je mozno umistit pouze jeden rodinny dim
- vyresit stiet s vedenim vodovodu
V.34 lokalita Rytit rekreace - v ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni v podobé€ stavby pro NE NE
(RE-5) rodinnou rekreaci
V.35 jih Hlavatec rekreace - v ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni v podobé€ stavby pro NE NE
(RE-1) rodinnou rekreaci
V.36 lokalita Rytit rekreace - v ploSe Ize umistit maximalné dve€ stavby hlavni v podobé€ staveb pro NE NE
(RE-3) rodinnou rekreaci
V.37 lokalita Rytit rekreace - v ploSe lze umistit maximalné jednu stavbu hlavni v podobé€ stavby pro NE NE
(RE-4) rodinnou rekreaci
US - tizemni studie, RP - regula¢ni plan, D — dohoda o parcelaci
Vymezeni ploch pi‘estavby
oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuziti podminky pro vyuZziti plochy provéieni |etapizace
(plochy dle plochy zmén vyuZziti
vyuziti, ze plochy US ¢&i
kterych se RP ¢i D*
sklada)
P1 Hlavatce stfed sidla | smiSend obytna |- respektovat hodnoty izemi, NE NE

(SO-22)




oznaceni ploch umisténi zpusobu vyuZziti podminky pro vyuZziti plochy provéreni |etapizace
(plochy dle plochy zmén vyuziti
vyuziti, ze plochy US &
kterych se RP ¢i D*
sklada)
P2 Debrnik stied sidla smiSend obytna |- architektonicky bezpodminecné respektovat stavajici zastavbu, vyuZzit NE NE
(S0O-23) stavebni stopu stdvajicich budov,
P3 Debrnik stied sidla smiSend obytna |- architektonicky bezpodminecné respektovat stavajici zastavbu, vyuZzit NE NE
(S0-24) stavebni stopu stdvajicich budov,
P4 Vyhnanice jih sidla | smiSend obytnd |- respektovat hodnoty izemi, NE NE
(SO-25) byvaly kravin
P5 zépadni Cast vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuzitim je bydleni, NE NE
(VS-7) zemédelského arealu skladovani - respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
na vychod¢ Hlavatec zejména VL2,
zejména byvaly
kravin
P6 byvaly prasecak na vyroba a - respektovat plochy, kde hlavnim vyuZitim je bydleni, NE NE
(VS-8) severu Vyhnanic skladovani - vyuziti smétfovat spise k zemédé€lstvi, resp. zemeédélské vyrobe,
- dopravné vyznamné nezatiZit stavajici zastavbu,
- respektovat vystupni limity (uvedené v kapitole f) vyrokové Casti)
zejména VL2,
P7 zépadni Cast technicka - respektovat hodnoty tzemi. NE NE
(TI-9) zemedéElského aredlu | infrastruktura —
na vychod¢ Hlavatec sbérny dvir
zejména byvaly
kravin
P8 Vyhnanicka Héjnice bydleni - v ploSe lze umistit maximélné jeden rodinny dam NE NE
(§0-26
P9 - vypusténo z obsahu zmény
(RE-2

* US - izemni studie, RP - regulacni plan, D — dohoda o parcelaci




@)

prokdzéni souladu s hlavni vyuZitim plochy tj. bydlenim (tzn. nebude
snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni),

penzion a to pouze pod podminkou prokazani souladu s hlavni vyuzitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnénim vyse uvedenych pozadavkil na gardze, odstavnd a parkovaci stini.

Nepripustné vyuziti

kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
naruSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici

celkovou prodejni plochu v&t§i nez 1000 m’ (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb, mimo
uvedenych jako piipustné, popi. podminéné pripustné,

déale napf. autoservisy, autoopravny, truhlarny, tesarny, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, klempitstvi, zdmé&Cnictvi, kovarstvi, diskotéky,
gardze pro ndkladni automobily, hromadné a fadové gardze, autobazary,
stavby pro shromaZzd’ovani vétsiho poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Stavby mohou mit nejvyse tfi nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy smiSené obytné — SO

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

bydleni

Pripustné vyuziti

bydleni - umist'ovani staveb rodinnych domi-respektujiei-hodnoty-tizemt, s moznosti
odpovidajicitho zdzemi (napf. sady, uzZitkové zahrady) a téZ je mozny chov drobného

domaéciho zvitectva pouze vSak pro vlastni potiebu - samozdasobitelstvi (napf. dribez,

krélici),

(e}

)

didle je moZno umistovat stavby nebo zafizeni (a provadét s nimi
souvisejici terénni Upravy), bezprostiedné souvisejici s bydlenim, slouZzici
vyhradné pro vlastni potfebu a nesnizujici kvalitu prostfedi pro bydleni
(nap¥. dilny, stavby pro hospodarska zvirata pro samozasobitelsky
chov, bazény, skleniky, parenisté); toto vyuZziti (resp. stavby a zafizeni)
vytvafi nezbytné zizemi pro typické venkovské bydleni a souvisi
s Zivotem a stylem Zivota na venkov¢;

piipustné jsou jen takové stavby a zafizeni (resp. vyuZiti), pro které neni
nutné vyhlésit ochranné pasmo, tzn. toto vyuZziti svymi negativnimi vlivy
nesmi piekracovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi pfedpisy
za hranici pozemku urc¢eného k jeho realizaci; pokud by se tak stalo stava
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se toto vyuZziti nepfipustnym,
vei'ejna prostranstvi,
zelen (s upfednostnénim pivodnich druhll) — napt. vefejnd, izolacni, zahrady, sady
shromazd’ovaci mista pro tifidény komunalni odpad (napt. papir, sklo, pet lahve)
pouze pro mistni ucely,
obcanské vybaveni, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a je slucitelné
s bydlenim napft. stavby, zafizeni a pozemky pro vzdéldvani a vychovu, socidlni
sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva a ddle napf. obCanské vybaveni slouzici hlavné obyvatelim obce
zejména stavby, zafizeni a terénni Upravy pro télovychovu a sport mistniho vyznamu
bez vlastniho zdzemi (napf. détstka hfiSt€), stavby a zafizeni pro obchodni prodej
mistniho vyznamu (v rdmci obce) do velikosti 1 000 m2 prodejni plochy, hostinska
¢innost a stravovani mistntho vyznamu,
stavby a zafizeni spravy a Fizeni (napi. kancelare),
dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim zejména bydlenim (napt. chodniky, zpevnéné pozemni
komunikace, vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod (do doby vybudovéni vefejné kanalizace vcetné centrdlni Cistirny odpadnich vod),
trafostanice, energetickd vedeni, komunikacni vedeni),
garaze, odstavna a parkovaci stani pro potfeby vyvolané piipustnym nebo
podminéné piipustnym zpiisobem vyuZiti, jejichZ umisténi musi byt vZdy feSeno jako
soucdst stavby, popi. umisténych na pozemku stavby,
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a
koridort pro tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich.

Podminéné pripustné vyuziti

podnikatelska ¢innost napt. nerusici vyroba a sluzby charakteru drobné (napft. prode;j
potravin a drobného zboZi, krejcovstvi, kadetnictvi, zahradnictvi, spravovani obuvi,
ubytovaci sluzby), kterd doplnuje bydleni, a to pouze za podminek, Ze toto vyuZiti
(zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho disledky nenarusi
Zivotni prostifedi a zdravi a zejména své okoli a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohroZovat (napf. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména oslinovanim, zastinénim) anebo tyto negativni
jevy vyvolavat, a nesnizi vyznamn¢ kvalitu prostfedi souvisejictho tzemi,

dalsi podnikatelska ¢innost, u které je nutno zhodnotit piipad od piipadu jeji
piipustnost napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis a to pouze za podminky,
Ze toto vyuzZiti (zejména svym provozovanim a technickym zafizenim) a jeho
dasledky nenarusi Zivotni prostiedi a zdravi a zejména své okoli a uZivani staveb a
zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obtéZovat nebo ohrozovat (napt. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim
ovzdusi, vod a pldy, svételnym zneciSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo
tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesnizi vyznamné kvalitu prostiedi souvisejiciho
Uzemi,

chov hospodarskych zvirat (napt. kravy, koné, kozy, prasata, driibez, kralici) a s tim
souvisejici skladovani produktli ZivociSné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a
steliva, ddle téZ skladovani a poskliziiova upravu produktt rostlinné vyroby apod., a to
pouze za podminky, Ze toto vyuZiti (zejména svym provozovanim a technickym
zafizenim) a jeho disledky nenarusi Zivotni prostiedi a zdravi a zejména své okoli a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli nebude nadmérné obté€Zovat nebo ohrozovat

32



(naptf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem,
zépachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména
oslnovanim, zastinénim) anebo tyto negativni jevy vyvoldvat, a nesniZi vyznamné
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemd,

- penzién a to pouze za podminky prokdzani souladu s hlavni vyuZitim plochy tj.
bydlenim (tzn. nebude snizovat kvalitu prostiedi pro bydleni a pohodu bydleni), a
zejména splnéni niZe uvedenych pozadavkl na gardZe, odstavna a parkovaci stani.

Nepripustné vyuziti

- kazdé vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo
narusSit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napi. Skodlivymi
exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem, znecistovanim
ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim zejména oslilovanim, zastinénim) anebo
toto naruSeni vyvoldvat, zejména:

o stavby pro rodinnou rekreaci,

o stavby pro obchod, které piekro¢i mistni vyznam zejména obsahujici
celkovou prodejni plochu v&t§i nez 1000 m” (napiiklad velkoprodejny,
nakupni stiediska, obchodni domy),

o stavby pro vyrobu a skladovani a stavby zemédélskych staveb (zejména
pojatych ve velkém objemu, které by piinesly do izemi nadmérné zatiZzeni
negatvnimi vlivy vcetné souvisejici dopravy), mimo uvedenych jako
piipustné, popi. podminéné piipustné,

o dale nap¥. autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky,
diskotéky, gardZe pro nakladni automobily, hromadné a fadové gardze,
autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétstho poc¢tu osob.

Podminky prostorového usporadani

v

Slenéni pracelia— ’ 2 t-Nové stavby musi respektovat vy$kovou hladinu
okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou pohledovou dominantu v tzemi.

w w -
a¥a¥elaa

Néstavby nejsou povoleny, stejné tak sdruzené vikyte. Jednotlivé vikyie jsou piipustné.

Stavby mohou mit nejvyse jedno nadzemni podlazi a podkrovi.

Plochy rekreace - RE

Hlavni vyuziti (pirevazujici acel vyuziti)

rekreace

Pripustné vyuziti

- stavajici vyuziti splitujici pozadavky na rodinnou rekreaci véetné rekonstrukci
stavajicich_a budovani novych staveb pro rodinnou rekreaci s moznosti
odpovidajiciho zdzemi zejména formou zahradek,

- shromazd’ovaci mista pro tifidény komunalni odpad (napi. sklo, papir, pet lahve)
slouzici pouze pro hlavni vyuZiti plochy,

- hristé, kterd nesniZuji kvalitu prostfedi, jsou slucitelnd s piirodni letni rekreaci a
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slouzi pouze ucelim hlavniho vyuZiti této plochy bez mozZnosti vlastniho zdzemd,
oploceni a terénnich dprav s respektovanim hodnot izemd,
letni détské tabory,

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni a technicka infrastruktura bezprostiedné souvisejici s pfipustnym nebo
podminéné piipustnym vyuzitim (napf. zpevnéné pozemni komunikace, parkovaci
stani, vodovody, stavby a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, energeticka
vedeni, komunika¢ni vedeni) pod podminkou, Ze bude slouZit pouze vyuziti této
plochy,

Nepripustné vyuziti

umist’ovani zejména novych staveb pro bydleni, stavby pro obchod, staveb pro
rodinnou rekreaci, staveb pro zemédélstvi, staveb pro vyrobu a skladovani,

kazdé vyuziti, které by mohlo narusit hlavni vyuziti (zejména kvalitni prostiedi
pro rekreaci) nebo by mohlo narusit pohodu rekreace a kvalitni prostiedi pro
rekreaci (napf. napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi,
prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym zneciSténim
zejména oslinovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolava, zejména:

o autoservisy, autoopravny, truhldrny, tesarny, klempifstvi, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, mycky, diskotéky, gardZze pro ndkladni automobily,
hromadné a fadové gardaze, autobazary, stavby pro shromazd’ovani vétSiho
poctu osob.

Podminky prostorového usporadani

Nové stavby pro rodinnou rekreaci je mozné umistovat pouze ve vymezenych

zastavitelnvch plochach v souladu se stanovenymi podminkami.

Stavby mohou mit (a to i stdvajici pii rekonstrukci) nejvysSe jedno nadzemni podlazi,
jedno podzemni podlazi a podkrovi.

Ptipustné nebo podminéné piipustné vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani
hmotou narusit hodnoty tzemi.

Celkova plocha stavby pro rodinnou rekreaci neprekroci 60 mz, kde jiZz stavby tuto

vvmeéru prekrocily, nelze je dale plosné rozSirovat.

Plochy vyroby a skladovani - VS

Hlavni vyuziti (pievazujici acel vyuziti)

vyroba a skladovani

Piipustné vyuziti

zemédélska vyroba:
o napf. chov hospodarskych zvifat a s tim souvisejici skladovani produktl
ZivoCiSné vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovéani a
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Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti stitu nejsou vymezeny.

Plochy pro asanaci

Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

h)vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnvch opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby

Mimo uvedenych v pfedchozi kapitole jsou vymezeny tyto dalsi vefejné prospesné stavby,
pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo.

oznaceni vefejné prospésna dotcené dotéené pozemky pfedkupni poznamka
plochy ¢i stavba katastralni pravo pro
ploch, ve uzemi
kterych je
stavba
navrzena
OV-1 hasi¢ska nadrz Hlavatce PK p. ¢ 33, 34, 35, obec pfedkupni pravo
Hlavatce 36, 37, 21, Hlavatce
KN p. ¢. 1666
OVh-1 | rozsiteni hibitova v Hlavatce PK p. ¢. 45/1, obec predkupni pravo
Hlavatcich KN p. & 46/2 Hlavatce

Verejné prospésné opatieni

Nejsou vymezeny Zadné dalsi vefejné prospéSnd opatteni, pro kterd lze uplatnit pfedkupni
pravo.

Verejné prostranstvi

Neni vymezeno vetejné prostranstvi, pro které 1ze uplatnit ptedkupni pravo.

i) adaje o pocétu listi wvzemniho planu a poctu
vykresu knému pripejené grafické ¢asti
Pocet listi izemniho planu 28

Pocet vykrest knemupfipojené-grafické ¢asti 3
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